Ausstellungsunterlagen
Ostlich Zur Lindung

Beteé'l,i

Diisseldorf
Nahe trifft Freiheit

lhre Meinung ist gefragt!

30. Mai 2022 bis
12. Juni 2022







Inhalt

Einleitung

Entwurf 1

Entwurf 2

Entwurf 3

Entwurf 4

Entwurf 5

Entwurf 6

Entwurf 7

Nutzungsverteilung im Plangebiet
Hochwasser und Starkregen

Verkehr

14

20

25

32

42

48

54

56

74



Einleitung

Workshop Ostlich Zur Lindung

Plangebiet
Quelle: Landeshauptstadt Dtisseldorf



Einleitung

Anlass

Mit Beschluss der Umsetzungsstrategie Perspektiven flir den Disseldorfer Norden ist der
Startschuss fiir die Entwicklung der Baureserve Ostlich Zur Lindung gefallen. Ziel ist eine
Abrundung des Siedlungsrandes unter Beriicksichtigung vorhandener Grinstrukturen.
Entstehen soll ein aufgelockertes Wohngebiet.

Plangebiet

Die 4,55 Hektar groBe Flache liegt im Dlisseldorfer Stadtteil Angermund, dstlich der
StraBe Zur Lindung. Im Norden grenzt sie an die StraBe In den Blamiisen an, im Siden
an die Bebauung rund um den Baumschulenweg. Die westliche Grenze bildet ein
vorhandener Grinzug.

=loh l- \G A 3
Lage im Stadtgebiet
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Rahmenbedingungen Wohnraumentwicklung

Die Stadt Disseldorf verfolgt bei ihren Grundstiicksentwicklungen regelmaBig wohnungs-
und klimapolitische Ziele. Mehrfamilienhduser auf stadtischen Liegenschaften sind
demnach flr offentlich geférderte, preisgedampfte oder solche Wohnungen zu vergeben,
zu verpachten oder zu verkaufen, denen ein Nutzungskonzept flir besondere Zielgruppen
zugrunde liegt. Einen besonderen Schwerpunkt nehmen dabei Zielgruppen wie
Senior*innen, Auszubildende und Baugruppen ein. Der Anteil 6ffentlich geférderter
Wohnungen soll im Regelfall bei 40% liegen.

Fir die Entwicklung von gemischten Quartieren kdnnen auf groBen stadtischen
Liegenschaften, auf denen 100 oder mehr Wohneinheiten entstehen, im Einzelfall
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Einleitung

Ausnahmen von den wohnungspolitischen Vorgaben beschlossen werden, so dass diese
auch freifinanzierte Wohnungen enthalten kénnen. Diese Entscheidungen unterliegen
ebenfalls einer politischen Abstimmung mit erforderlicher Beschlussfassung.

Qualitatssicherndes Verfahren

Offentliche Workshopreihe

Vor Start des Bebauungsplanverfahrens wird eine extern moderierte 6ffentliche
Workshop-Reihe durchgefiihrt.

Im ersten Workshop am 29.08.2019 wurden zunachst die Rahmenbedingungen der
geplanten Bebauung thematisiert. Es wurden die fachlichen Vorgaben und Restriktionen
erlautert und die Winsche und Zielvorstellungen der Blirgerinnen und Blrger
aufgenommen.

Ziel war eine weitreichende Information, die Klarung von Fragen und die Zulassung einer
aktiven Mitgestaltung der Teilnehmerinnen und Teilnehmer. Zu diesem Zweck wurden an
mehreren Themenstanden jeweils unterschiedliche Aspekte diskutiert (zum

Beispiel verkehrliche ErschlieBung, Freiraum, Grinstrukturen und Ortsrandgestaltung,
Wohntypologien und Uberflutungsschutz).

Im Anschluss an den ersten Workshop fand die Entwurfsphase statt. Das
Stadtplanungsamt hat, aufbauend auf den Ergebnissen des ersten Workshops mit
Unterstitzung der Fachamter unterschiedliche Entwurfskonzepte erarbeitet.

Da aufgrund der Coronapandemie eine zweite 6ffentliche Veranstaltung nicht sicher
planbar ist, findet die zweite Beteiligung in einem hybriden Format statt. Die
stadtebaulichen Entwirfe werden inklusive Erlduterung auf einer Website und hier vor
Ort prasentiert. Interessierte Blrgerinnen und Blirger haben die Méglichkeit, Anregungen
und Anmerkungen per E-Mail oder Kommentarfunktion abzugeben.

Parallel haben Sie auch hier vor Ort die Mdglichkeit, Ihre Anregungen auf
Kommentarkarten abzugeben.

Zu den Themen Verkehr, Hochwasser und Starkregen werden jeweils konkretisierte
Fachinformationen zur Verfligung gestellt.

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und fachlicher Vorpriifung wird eine
Empfehlungskommission die Entwlirfe bewerten und ein oder mehrere Konzeptansatze
empfehlen. Hieran schlieBt sich ein Bebauungsplanverfahren an, bei dem noch zwei
weitere Offentlichkeitsbeteiligungen vorgesehen sind.

Ihre Meinung ist gefragt!

Die Entw(irfe kénnen vom 30. Mai bis zum 12. Juni 2022 hier vor Ort und Uber die
Website www.duesseldorf.de/oestlich-zur-lindung eingesehen und von Ihnen
kommentiert werden.

Die Ergebnisse des ersten offentlichen Workshops finden Sie unter:
www.duesseldorf.de/oestlich-zur-lindung

E-Mail: Workshop_OestlichZurLindung@duesseldorf.de
Telefon: 0211 89-94629



Entwurf 1

Entwurf 1
Leitbild

Der Entwurf eins sieht die Schaffung von neuem Wohnraum im Einklang mit dem
Bestand vor. Das neue Quartier vernetzt sich dabei sowohl mit dem umgebenden
Landschaftsraum, als auch mit dem bereits bestehenden Stadtquartier. Innerhalb des
neuen Wohnquartiers entstehen Grinstrukturen und Treffpunkte fir Jung und Alt, nicht
nur flr die neu hinzugezogenen Angermunderinnen und Angermunder, sondern flr die
gesamte Umgebung. Eine wichtige Rolle spielt zudem die Integration von blaugriiner
Infrastruktur in Form von Entwasserungs- und Regenwasserbewirtschaftungs-
maBnahmen, vor allem in Hinblick auf haufiger auftretende Starkregenereignisse.
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Entwurf 1

Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf sieht eine behutsame Entwicklung von Wohnraum vor, dessen Typologie und
Geschossigkeit sich aus dem Bestand ableitet. Erganzt wird das Konzept durch eine
Freiraumplanung, die sich durch das gesamte Quartier zieht und neue Verbindungen zur
Umgebung schafft, die aber auch einen zentralen Anlaufort fiir das Quartier, das Griine
Band, darstellt.

Im Westen des Plangebiets, entlang Zur Lindung, wird die Bestandsbebauung fortgeftihrt.
An dieser Stelle sind ein Mehrgenerationenprojekt im Norden und ein Mehrfamilienhaus
mit einer zweigeschossigen Bebauung plus Dach im Siden geplant.

Norddstlich angrenzend ist eine Seniorenwohnanlage mit einer zwei- bis dreigeschossigen
Bauweise mit Dach vorgesehen. Die Seniorenwohnanlage grenzt nicht direkt an die
sudliche Bestands-Wohnbebauung an, sondern orientiert sich zur bestehenden
Grinflache und zur Friedrich-von-Spee Grundschule. Die zweigeschossigen Hausgruppen
im Stiden schaffen dann einen harmonischen Ubergang zur Bestandbebauung.

Im Sidosten des Plangebietes, unmittelbar an der geplanten HauptstraBe, ist eine
dreigruppige Kita mit einer groBen AuBenspielflache nach Westen vorgesehen.

Ein sanfter Ubergang zur Bestandsbebauung findet sich auch im Norden durch die
vorgesehenen zweigeschossigen Doppelhauser wieder. Der westliche Stich bildet dabei
einen Hof.

Die stdlich daran angrenzenden vier Blocke sollen im Gegensatz dazu fiir Baugruppen
und Mehrgenerationenprojekte genutzt werden. Die Wohnprojekte sollen einen Mehrwert
flr das Quartier bieten und, neben der sidlich davon gelegenen zentralen Grinflache,
dem Grinen Band, ein Ankerpunkt des Quartiers sein. Trotz der vier Blécke mit einer
zweigeschossigen Bebauung mit Dach entsteht durch die Anordnung der Gebaude eine
aufgelockerte Struktur.
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Verkehr und ErschlieBung
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine HaupterschlieBungsstraBe, die als Mischverkehrsfldche mit
Tempo 30 angelegt ist, fir den motorisierten Individualverkehr von Norden (In den
Blamisen) nach Westen (Zur Lindung) erschlossen. Verkehrsberuhigte StichstraBen im
Norden erganzen das ErschlieBungskonzept.

Ein breit angelegtes Wegenetz fir FuBganger und Radfahrer bietet eine schnelle
Erreichbarkeit innerhalb des Quartiers. Zudem sind Verbindungswege zur Friedrich-von-
Spee Grundschule und den Waldflachen im &stlichen Landschaftsraum vorgesehen,
sodass die Méglichkeit besteht, an den Weg Am Mihlendamm anzuschlieBen. Im Siden
knipft das Wegenetz an die BestandsstraBen Baumschulenweg und Waldlehne an. Im
Sldosten ist eine Bike-Sharing-Station als zentrale Anlaufstelle im Gebiet geplant.

Um den Durchgangsverkehr zu reduzieren, werden zwei Tiefgaragen am Anfang des
Gebietes geplant. Uber die nérdliche Tiefgarage werden die Mehrgenerationenprojekte
erschlossen, Uber die sltidliche Tiefgarage an der StraBe Zur Lindung, wird der
Geschosswohnungsbau und das Seniorenwohnen erschlossen. Fir die Doppelhduser und
Hausgruppen sind Garagen vorgesehen. Entsprechend der geplanten 107 Wohneinheiten,
sollen entlang der HaupterschlieBungsstraBe rund 27 o6ffentliche Parkstande entstehen.
Im Bereich der Kita sind 4 Bring- und Abholstellpldtze vorgesehen.

Im Bereich der Seniorenwohnanlage ist eine Flache fir versenkbare Unterflur-Container
flr Glas und Papier angeordnet. Der Hausmill wird an den Grundsticken entsorgt.
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Wohntypologien und Wohneinheiten

Die Planung sieht unterschiedliche Wohntypologien vor, die durch die kleinteilige Struktur
der Bebauung eine Durchmischung von offentlich geférdertem, preisgedampften und
freifinanzierten Wohnungsbau ermdglicht.

Die drei gemeinschaftlichen Wohnprojekte in Geschosswohnungsbauweise, im Westen
und noérdlich angrenzend zur 6ffentlichen Grinflache, lockern das Konzept auf. Neben
geplanten Gemeinschaftsraumen entstehen durch die Anordnung der Gebaude Hdéfe, die
vorrangig von den Bewohnerinnen und Bewohnern der Projekte genutzt werden sollen.
Unterschiedliche Projektschwerpunkte, wie zum Beispiel 6kologische Projekte, eine
nachhaltige Bauweise oder Urban Gardening sollen das Quartier bereichern.

Im Siden und Norden des Gebietes entstehen Hausgruppen und Doppelhdauser mit
GrundstiicksgréBen von 150 bis 200 Quadratmeter, die von Familien genutzt werden
kénnen.

Erganzt werden die beiden Typologien durch die Seniorenwohnanlage, dessen gewahlte
Gebaudestellung der Blocke zwei Héfe flr die Seniorinnen und Senioren entstehen lasst,
und ein Mehrfamilienhaus an der StraBBe Zur Lindung.

Die Mehrgenerationenprojekte und das Mehrfamilienhaus sind barrierefrei geplant.

Die zentrale Lage der Kita ladt zur Nutzung des angrenzenden Gehdlzbestandes und des
geplanten Waldspielplatzes ein.

Abziglich der Seniorenwohnanlage kdnnen somit 107 Wohneinheiten geschaffen werden.
Davon sind circa 91 auf stadtischen Flachen verortet. 49 dieser Wohneinheiten befinden
sich im Geschosswohnungsbau, 42 sind Hausgruppen und Doppelhduser. Aufgrund der
geringen GrundsticksgroBen der Hausgruppen und Reihenhauser kénnten alle
Wohneinheiten preisgedampft oder gefordert vermietet werden. Bei einem Flachentausch
mit dem Eigentimer der nicht-stadtischen Flache im Norden kénnten auch die 16
Wohneinheiten der Doppelhauser preisgedampft oder geférdert vergeben werden.

Fir die geplanten Wohneinheiten sind, abzliglich der Stellpldtze der Seniorenwohnanlage,
rund 107 private Stellplatze geplant. Diese wurden nach der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Disseldorf berechnet.
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Grinflachen und Orte der Begegnung
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Grinflachen und Orte der Begegnung

Die Planung sieht die Entwicklung neuer Grinstrukturen und Treffpunkte vor. Die FuB-
und Radwegeverbindungen durch das Quartier stellen dabei ein verbindendes griines
Netz dar. Der Quartiersmittelpunkt ist das circa 2.750 Quadratmeter groBe Griine Band,
eine Offentliche Griinflache im Zentrum des Quartiers, die den im Osten angrenzenden
Landschaftsraum und den wertvollen Gehdlzbestand mit dem neu geplanten Quartier
sowie mit der Schule im Westen verbindet. Das Griine Band ist als multifunktionale
Grinflache angelegt und bietet ausreichend Raum, unterschiedliche Spiel-, Sport- und
Aufenthaltsmaéglichkeiten flir Jung und Alt zu integrieren. Um an den Landschaftsraum im
Osten anzukniipfen und die Natur erlebbar zu machen, bietet sich beispielsweise ein
Waldspielplatz mit Wasserelementen an.

Zudem sind Baumpflanzungen und StraBenbegleitgrin entlang der HauptstraBe sowie
Strauch- und Heckenpflanzungen innerhalb des Quartiers vorgesehen.
DachbegriinungsmaBnahmen sind auf allen Dachern vorzufinden.

Neben der groBziigig geplanten &ffentlichen Grinflache stellen die zuvor beschriebenen
vorgesehen Hofe weitere Orte der Begegnung dar, die vor allem im privaten und
halbéffentlichen Bereich als Treffpunkte dienen sollen.
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Die blaugriine Infrastruktur

Die Integration blaugriner Infrastruktur als eine Vielzahl von
KlimaanpassungsmaBnahmen zum Starkregen beziehungsweise Uberflutungsschutz stellt
eine Besonderheit dieses Entwurfs dar. Durch Starkregenereignisse kann es zu
Uberlastungen der Kanalisation kommen, sodass kein oberfldchiges Regenwasser mehr
aufgenommen werden kann. MaBnahmen zur Speicherung, Riickhaltung, Versickerung
und Leitung, beziehungsweise Ableitung des Regenwassers im Quartier sollen
Uberflutungen von Grundstiicken entgegenwirken. Die FlieBrichtung des Wassers
orientiert sich zum 6stlichen Landschaftsraum, der mit seinem Graben als
Retentionsflache genutzt werden kann.

Neben der Nutzung als Griinflache dient das Grine Band als Retentionsflache bei einem
Starkregenereignis, um Uberschiissiges Regenwasser auf der Flache zu sammeln und
somit den Niederschlagsabfluss zu steuern und die angrenzende Bebauung vor
Uberflutungen zu schiitzen. Dazu wird die Griinflache in Teilen mindestens 40 Zentimeter
tiefer gelegt, um ein entsprechendes Retentionsvolumen zu schaffen. Nach einem
Starkregenereignis kann auch eine gedrosselte Ableitung in die Kanalisation erfolgen.
Jedes neu geplante Grundstick ist an eine 6ffentliche Versickerungsflache mit einem
Mulden-Rigolen-System angeschlossen. Durch das geplante Gefalle der Grundstlicke
kann das Oberflachenwasser in die Flachen flieBen, versickern und im Falle eines
Starkregenereignisses durch das Mulden-Rigolen-System flieBen. Die Flachen mit
Anschluss an den &stlichen Landschaftsraum kdénnen das Wasser direkt in diesen leiten.
Durch Baumrigolen, Tiefbeete und Sitzelemente mit Zisternen kann auch innerhalb des
StraBenraums das Regenwasser gespeichert und zur Bewdasserung genutzt werden. Die
StraBen werden im V-Profil gestaltet. Durch das geplante Gefalle soll im Falle eines
Starkregenereignisses das wild flieBende Oberflachenwasser gezielt gesteuert und in die
Grinflachen geleitet werden.

Zudem wird durch die Begriinung der Dacher und Garagen eine héhere
Verdunstungsfahigkeit und eine Verringerung des Niederschlagsabflusses erzielt.
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Entwurf 1
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Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf Entwurf 1 bis 7 - Flachenaufteilung
Kennzahlen

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern ist abhdngig vom
Entwurfskonzept. Ublicherweise wird die Bruttogrundflache durch 100 geteilt, um die
Anzahl der Wohneinheiten zu ermitteln.

Im Seniorenwohnen richtet sich die Anzahl der Wohneinheiten nach dem
Betreiberkonzept.

Um sicher zu gehen, dass das Plangebiet und die Umgebung durch den zusatzlichen
Verkehr nicht Giberlastet werden, wurden im Verkehrsgutachten Varianten von 140 und
300 Wohneinheiten geprift.

Im vorliegenden Entwurf werden ohne das Seniorenwohnen insgesamt 107
Wohneinheiten geschaffen. Davon 58 Wohneinheiten in Einfamilienreihen- und
Doppelhausern und 49 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern.
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Entwurf 2

Wertvoller Griinbestand

o Zentraler Bereich mit Seniorenzentrum,
Kita, Spielplatz
Bebauung lGberwiegend dreigeschossig

Als Dérfchen
angeordnete Hausergruppen

Leitbild
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Leitbild

Bei dem Entwurf einer ortsangepassten und dennoch wirtschaftlichen Bebauung waren
der wertvolle Grinbestand im Osten und der intensive Griinbestand westlich der Mitte
des Plangebiets prdagende Rahmenbedingungen.

In der Mitte des Plangebiets soll ein zentraler Bereich entstehen, in dem Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur und ein verdichteter Teil der Wohnbebauung liegen.

Daran angrenzend werden finf Hausergruppen als Dérfchen angeordnet.

© Farkreoce-paas
o5 Gundssuln

3 13 sl
Entwurfsplan
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf
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Schwarzplan
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Stadtebauliches Konzept

Im Zentrum des Plangebiets kann durch die Anordnung sozialer Einrichtungen wie des
Seniorenzentrums, der Kindertagesstdtte und des groBen Kinderspielplatzes sowie der
verdichteten Wohnbebauung die soziale Mitte des neuen Viertels entstehen.

Die Bebauung soll hier auch aufgrund des relativ hohen Grundwasserstands tUberwiegend
dreigeschossig, gegebenenfalls ohne Keller erfolgen.

Hier weist auch die durchgangige ErschlieBungsstral3e die gréBte Breite auf, so dass
Léangsparkstande flr die Nutzergruppen der sozialen Einrichtungen und StraBenbaume,
die die Quartiersmitte betonen, Platz finden.

Von dieser HaupterschlieBung werden (ber StichstraBen flnf als Dérfchen angeordnete
Hausergruppen erschlossen, die mit Rlcksicht auf die bestehende Nachbarbebauung in
zweigeschossiger Bauweise errichtet werden sollen.

Hier bilden wiederum jeweils Aufweitungen dieser verkehrsberuhigten Bereiche eine
kleine Quartiersmitte, die teilweise gleichzeitig sowohl als Wendemdglichkeiten fiir Pkws
als auch zum Spielen oder fiir Gemeinschaftsveranstaltungen genutzt werden kénnen.

An der Sidseite der neuen HaupterschlieBung im Einmindungsbereich Zur Lindung soll
ein Gebaduderiegel mit Geschosswohnungsbau Larmschutz fir die dstlich anschlieBende
Bebauung bieten.

Auf der Nordseite zwischen dieser Einmindung und der Kindertagesstatte gibt es auf
einem gréBeren Grundstilick fiir Baugruppen verschiedene Méglichkeiten einer
zweigeschossigen Bebauung.

Die Gebaude des Seniorenzentrums und der Kindertageseinrichtung sollen begriinte
Flachdacher erhalten; fir die Einfamilienhduser sind Satteldacher, zur Betonung der
Individualitat Gberwiegend in giebelstandiger Bauweise, vorgesehen.

Es sollen in der Regel jeweils zwei Hauser nebeneinander spiegelverkehrt errichtet
werden, so dass sich immer benachbarte Eingangsbereiche ergeben.
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HaupterschlieBung,
AnliegerstraBe 9-12m
Trennprofil, tlw. Langsparker
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Mischprofil

Offentlicher
FuB-/Radweg

Privater FuBweg

Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Verkehr und ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebiets soll Giber eine AnliegerstraBBe, die im Westen von der
StraBe Zur Lindung abzweigt und im Norden an die StraBe In den Blamdiisen anschlieBt,
erfolgen.

Diese in Trennprofil ausgefiihrte StraBBe variiert in ihrer Breite zwischen 9 und 12 Metern
und weist entlang des Seniorenzentrums und der Kindertagesstatte Langsparkstande mit
StraBenbdaumen auf.

An den Einmindungen und Kreuzungen zu den StichstraBen sind zur
Geschwindigkeitsreduzierung Aufpflasterungen vorgesehen.

Die als Sackgassen flr den Kfz-Verkehr abzweigenden StichstraBen sind mit einer Breite
von 4,5 bis 6 Metern in Mischprofil, als verkehrsberuhigte Bereiche ausgefiihrt, deutlich
untergeordnet und dienen nur jeweils zur ErschlieBung der Dérfchen, also Hausergruppen
von 4 bis 13 Einheiten.

Diese einzelnen Quartiere sind Uber ein 6ffentliches FuB-/Radwegenetz sowohl
untereinander als auch mit der Schule, den 6ffentlichen Grinflachen und dem d&stlich
gelegenen Freiraum verbunden.

Anbindungen an angrenzende Wohnviertel, zum Beispiel Uber die StraBen
Baumschulenweg und Waldlehne sind mdglich.

Allen Einfamilienhausern ist jeweils entweder eine Garage - teilweise ins Wohngebadude
integriert -, ein Carport oder ein offener Stellplatz zugeordnet, liberwiegend auf dem
eigenen Grundstlck oder in kleinen Sammelanlagen.

Die Stellplatze fir den Geschosswohnungsbau, fir die Baugruppen und flr das
Seniorenzentrum sollen jeweils in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Daruber hinaus verfligen samtliche Hausgrundstiicke entweder Uber eine riickwartige
oder seitliche Méglichkeit, Gartenmaterialien zu transportieren.
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Wohnen

Seniorenwohnen

Kindertagesstatte

Garagen, Carport

Offentliche Griuinflache

private Griunflache
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Nutzungsverteilung
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Nutzungsverteilung

Im Plangebiet finden sich unterschiedliche Nutzungen, die Darstellung erfolgt geordnet
nach Wohnen, Seniorenwohnen, Kindertagesstatte, Garagen und Carports sowie
offentlicher und privater Grinflache.

N Offentliche Griinflache
- Private Grinflache
] Intensive Dachbegriinung

Grinflachen, Retention und Spielflachen
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Griinflaichen, Retention und Spielflachen

Der breite Streifen am Ostrand des Plangebiets soll komplett als 6ffentliche Griinflache
zur Erholung und zum Kinderspiel sowie als Retentionsflache dienen.

Der im mittleren westlichen Teil des Plangebiets liegende Bereich mit intensivem
Grinbestand soll Giberwiegend als Kinderspielplatz und als Grundstuck flr eine
Kindertagesstatte mit AuBenspielflache genutzt werden, wodurch ebenfalls ein GroBteil
des Grinbestands erhalten und zur Retention genutzt werden kann.

Die Flachdacher der Gebdude des Seniorenzentrums, der Kindertagesstatte und aller
Garagen und Carports sollen intensiv begriint werden und damit auch zur Retention zur
Verfliigung stehen.
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Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf
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Kennzahlen

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern ist abhangig vom
Entwurfskonzept. Ublicherweise wird die Bruttogrundflache durch 100 geteilt, um die
Anzahl der Wohneinheiten zu ermitteln.

Im Seniorenwohnen richtet sich die Anzahl der Wohneinheiten nach dem
Betreiberkonzept.

Um sicher zu gehen, dass das Plangebiet und die Umgebung durch den zusatzlichen
Verkehr nicht Gberlastet werden, wurden im Verkehrsgutachten Varianten von 140 und
300 Wohneinheiten gepriift.

Im vorliegenden Entwurf werden ohne das Seniorenwohnen insgesamt 105
Wohneinheiten geschaffen. Davon 85 Wohneinheiten in Einfamilienreihen- und
Doppelhausern und 20 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.
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Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Schwarzplan
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf gliedert sich in dichtere Strukturen in der Plangebietsmitte und im Westen
des Plangebiets und aufgelockerte Strukturen an der slidlichen Gebietskante und im
Norden und Osten des Gebiets. Die dichteren Strukturen umfassen das Seniorenzentrum,
den Geschosswohnungsbau an der StraB8e Zur Lindung, die Kita mit dem groBen
Spielplatz und die Gebaude fir Baugruppen. Die aufgelockerte Bebauung aus
Reihenhdusern und Doppelhdusern bildet den Ubergang zu den Bestandsstrukturen im
Norden und Siden und zum &stlichen Freiraum.
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Mischverkehrsflache

HauptverkehrserschlieBung

Bl ruBwege

Ver!kehr und LErschIieBung
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Verkehr und ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt tber eine Zufahrt in das Plangebiet von der westlichen
StraBe Zur Lindung. Vor der Kita 6ffnet sich eine Flache fir den Hol- und Bringverkehr
mit Wendemadglichkeit. Entlang dieser HaupterschlieBung sind Parkmaoglichkeiten flr
Langsparker vorgesehen.

Die 6stlichen und nérdlichen Verkehrsflachen sind als Mischverkehrsflachen geplant. Ein
nordlicher Anschluss an die StraBe In den Blamiisen ist optional.

Innerhalb des Plangebiets sind FuBwegeverbindungen geplant, die sowohl in die
Bestandsstrukturen, als auch durch die Grinstrukturen im Osten in den angrenzenden
Landschaftsraum fltihren.

Neben den o6ffentlichen Parkplatzen entlang der HaupterschlieBung sind private

Stellplatze auf den Grundstlicken, sowie Tiefgaragen im Bereich des Seniorenwohnens
und des Geschosswohnungsbaus und optional auch fir die Baugruppen geplant.
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Nutzungsverteilung
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Nutzungsverteilung

Die Wohnnutzung stellt die Hauptnutzung des Gebietes dar. Um verschiedenen
Wohnanspriichen gerecht zu werden, werden unterschiedliche Wohnformen im Plangebiet
untergebracht. Westlich findet sich der Geschosswohnungsbau, der durch seine
Anordnung und Héhe zudem eine Larmschutzfunktion Gbernimmt. Angrenzend wird das
Seniorenwohnen verortet, das durch kleinere Wohneinheiten und seine Geschossigkeit
eine hdhere bauliche Dichte mit sich bringt, die sich in diesem Bereich des Plangebiets
am vertraglichsten darstellt. Die Gebaude sind so angeordnet, dass eine etwas
zurlickgezogene Hofsituation ruhiges Wohnen gewahrleistet. Gleichzeitig bietet ein Platz
mit Aufenthaltsmdéglichkeiten zwischen Kita, Spielplatz und Seniorenwohnen die
Gelegenheit, aktiv am Quartiersleben teilzunehmen.

Die Kita und der Spielplatz bilden das Zentrum des Gebiets. Um dieses Zentrum herum
befinden sich drei Grundstlicke fiir Baugruppen.

Die umliegenden baulichen Strukturen gliedern sich im Ubergang zur Bestandsstruktur in
Reihen- und Doppelhauser.
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Offentliches Griin

[ ] Privates Griin

RN wf o=
Griunstrukturen

Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Griinstrukturen

Neben den privaten Grinflachen finden sich im Plangebiet 6ffentliche Griinflachen in
Form von Retentionsflachen. Diese erstrecken sich entlang der 6stlichen Gebietskante.
Sie beinhalten gewachsene Baumstrukturen, die dort erhalten bleiben und bilden zudem
den Ubergang in den Landschaftsraum.

Eine weitere offentliche Grinflache findet sich im Bereich der Quartiersmitte, mit der Kita
und dem Spielplatz. Auch hier soll es eine Verbindung zur Bestandsstruktur Gber
FuBwege geben, die die Flache auch fir Anwohner aus umliegenden StraBen erreichbar
macht.
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Kennzahlen

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern ist abhangig vom
Entwurfskonzept. Ublicherweise wird die Bruttogrundflache durch 100 geteilt, um die
Anzahl der Wohneinheiten zu ermitteln.

Im Seniorenwohnen richtet sich die Anzahl der Wohneinheiten nach dem
Betreiberkonzept.

Um sicher zu gehen, dass das Plangebiet und die Umgebung durch den zusatzlichen
Verkehr nicht Gberlastet werden, wurden im Verkehrsgutachten Varianten von 140 und
300 Wohneinheiten gepriift.

Im vorliegenden Entwurf werden ohne das Seniorenwohnen insgesamt 139
Wohneinheiten geschaffen. Davon 78 Wohneinheiten in Einfamilienreihen- und
Doppelhausern und 61 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.
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Leitbild
Quelle: Landeshauptstadt Dusseldorf

Leitbild

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines weitgehend autofreien Quartiers mit einem
differenzierten und qualitatsvollen Wohnangebot, das das bestehende nérdlich
angrenzende Quartier stadtebaulich sinnvoll arrondiert.

Durch die Blindelung des motorisierten Verkehrs an zentraler Stelle kann ein Quartier
geschaffen werden, das autoarm erschlossen ist. Dies bedeutet mehr Sicherheit,
Gesundheit, Nachhaltigkeit und Attraktivitat flir die Bewohnerinnen und Bewohner und
Besucherinnen und Besucher.

Die Mobilitatsstation bietet als Quartiersgarage ausreichend Platz, die privaten PKW der
Bewohnerinnen und Bewohner und Besucherinnen und Besucher aufzunehmen.
Gleichzeitig soll ein umfangreiches Sharing-Angebot Anreize zur privaten
Autoreduzierung schaffen.

Durch den Wegfall des motorisierten und auch des ruhenden Verkehrs im Ostlichen
Bereich des Quartiers werden die Wege und Platze zu Orten der Begegnung und des
nachbarschaftlichen Austauschs. Identitdat und Gemeinschaft werden geschaffen. Breite
StraBen sind Uberfllissig. Die gewonnenen Flachen kénnen den Grundstiicken zugefihrt
werden.

Ein wichtiger Bestandteil des Entwurfes ist die Bildung von Nachbarschaften. Die
Gebdude sind so angeordnet, dass sie sich um kleine Platze und Wohnhofe gruppieren
und kleine Nachbarschaften bilden, die die Gemeinschaft férdern.

Ein weiteres Ziel ist der Erhalt und die Integration der wichtigen Grinstrukturen im Osten
des Quartiers.

25



Entwurf 4

Splelplatz

“Binpan 02

Entwurfs Iéh
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Schwarzplan
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Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht zwei Bereiche mit unterschiedlichen Charakteristika vor:
Im Westen werden die publikumsintensiven Nutzungen und der Geschosswohnungsbau
gebindelt. Hier entstehen eine Kindertagesstatte sowie eine Seniorenwohnanlage. Die
Baukorper der Anlage sind so angeordnet, dass ein ruhiger, begriinter Innenhof entsteht,
der Platz zum Spazieren gehen und Verweilen bietet. Des Weiteren sind Stadtvillen
geplant, die Raum fir alternative Wohnformen, Mehrgenerationenwohnen et cetera
bieten.

Der Larmschutz zur Bahntrasse wird durch zwei drei- bis viergeschossige Stadtvillen
entlang der StraBe Zur Lindung gewahrleistet.

Die Quartiersmitte bildet ein zentraler Platz mit einer Mobilitatsstation. Der Platz wird
durch die umgebenden dreigeschossigen Gebdude raumlich gefasst. Hier ist auch die
Mobilitatsstation verortet. Diese beinhaltet neben einer Quartiersgarage fir die
Bewohnerinnen und Bewohner auch eine Ladestation flr Elektroautos und Sharing-
Angebote. Mit einer kleinen Dienstleistungseinheit fiir zum Beispiel eine Paketstation,
eine Fahrradreparatur-Werkstatt oder einen Nachbarschaftstreff ist die Mobilitatsstation
zentraler Anlaufpunkt des Quartiers und belebt zusammen mit den angrenzenden
Nutzungen (Eingang der Seniorenwohnanlage, Kindertagesstatte) den Platz.

Die Dachflache des viergeschossigen Gebdudes soll begriint und als Spielflache flr
Ballspiel von Kindern und Jugendlichen genutzt werden kénnen.

Im Osten schlieBt sich dann das autofreie Quartier mit einer Bebauung aus Reihen- und
Doppelhausern an. Typologie und Geschossigkeit sind aus dem nérdlich angrenzenden
Quartier abgeleitet. Im Ubergangsbereich zum nérdlich angrenzenden Wohngebiet und
zum ostlichen Landschaftsraum sind nur Doppelhduser vorgesehen.

Die Gebdude gruppieren sich um Wohnhoéfe und bilden kleine Nachbarschaften. Jeder
Nachbarschaft ist ein gemeinschaftlicher Carport flir Fahrrader, Kinderspielfahrzeuge,
Gartengerate, Abfallbehaltnisse et cetera zugeordnet. Der 6stliche Landschaftsraum wird
in das Quartier integriert.
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Verkehr und ErschlieBung
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich lber die StraBe Zur Lindung.

Bis zur Mobilitatsstation ist das Quartier mit dem PKW befahrbar. Die StraBe ist mit einer
Breite von 12 Meter ausreichend flir den Begegnungsfall PKW/LKW dimensioniert und
bietet noch Raum fiir den 6ffentlichen Gehweg und Parkplétze (Ldngsparker). Uber diese
HaupterschlieBungsstraBe werden die publikumsintensiven Nutzungen
(Kindertagesstatte, Seniorenwohnanlage, Mobilitatsstation) erschlossen. Die
Seniorenwohnanlage verfligt liber eine Tiefgarage und nur Gber eine geringe Anzahl an
oberirdischen Parkplatzen. Im Bereich der Kindertagesstatte sind 4 Hol- und
Bringstellplatze fir quartiersferne Nutzerinnen und Nutzer vorgesehen.

Die zentrale Mobilitatsstation bietet je Ebene 33 Stellplatze flir Bewohnerinnen und
Bewohner und Besucherinnen und Besucher. Darlber hinaus wird es ein Sharing-Angebot
(Lastenfahrrader, Fahrrader, Elektroautos) und eine kleine Dienstleistungseinheit geben.
Ab dem zentralen Platz ist das Quartier sodann nicht mehr mit dem PKW befahrbar. Ein 5
Meter breiter HaupterschlieBungsweg fihrt durch das Quartier. Fiir zum Beispiel
Notfallfahrzeuge, Mébelwagen, Transporte flir Menschen mit Behinderungen, gewerbliche
Anlieferungen, Miillfahrzeuge et cetera gibt es spezielle Regelungen. Eine
Wendemaoglichkeit ist nicht erforderlich. Dieser Verkehr mit Sonderregelungen kann im
Norden Uber die StraBe In den Blamisen abfahren. Durch die Blindelung der PKW in der
Mobilitdtsstation werden nicht nur qualitdtvolle Aufenthalts- und Begegnungsraume im
StraBenraum und auf den kleinen Platzen geschaffen, sondern auch der Autoverkehr aus
dem nordlich angrenzenden Quartier herausgehalten, so dass es hier zu keinen
Stérungen kommen kann. Offentliche FuB- und Radwege in einer Breite von 2 bis 3
Metern verbinden das Quartier mit den angrenzenden Quartieren und dem d&stlichen
Naturraum.

Die Wohnhofe sind lber eine Vielzahl an privaten Wohnwegen erschlossen. Die
Anfahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auch hier sichergestellt. Je Wohnhof
beziehungsweise je Nachbarschaft sind Abstellmdglichkeiten flir Fahrrader,
Abfallbehalter, Kinderspielzeug, Gartengerdte gegeben.
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Nutzungsverteilung

Im Westen werden die publikumsintensiven Nutzungen und der Geschosswohnungsbau
gebindelt. Hier entsteht auf einer Flache von circa 5600 Quadratemetern eine
Seniorenwohnanlage. Die zwei- bis dreigeschossigen Bauk&drper sind so angeordnet,
dass ein ruhiger, begriinter Innenhof entsteht.

Des Weiteren sind eine zweigeschossige dreizligige Kindertagesstatte sowie zwei
dreigeschossige Stadtvillen geplant, die Raum fir alternative Wohnformen,
Mehrgenerationenwohnen oder Ahnliches bieten.

Der Larmschutz zur Bahntrasse wird durch zwei drei- bis viergeschossige Stadtvillen
(Mehrfamilienhauser) entlang der Stra8e Zur Lindung gewahrleistet.

In der Quartiersmitte ist neben der Seniorenwohnanlage und der Mobilitatszentrale
weiterer Geschosswohnungsbau in einer dreigeschossigen Bauweise angeordnet.

Im &stlichen, autofreien Bereich gruppieren sich Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser
um Wohnhoéfe und um kleinere Platze. Durch den Verzicht auf private Garagen und
Stellplatzen kann die gewonnene Flache den Grundstiicken zugeordnet werden und in
einer verdichteten Bauweise sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden.

Die Gebdude sind mit einer Grundflache von 6 mal 11 Meter fir Hausgruppen und 7 mal
12 Meter flir Doppelhduser in zweigeschossiger Bauweise geplant. Die
GrundstlicksgroBen variieren zwischen 150 und 200 Quadratmetern.

Insgesamt sind 104 Wohneinheiten, davon 18 Doppelhaushalften und 41
Reihenhauseinheiten geplant.

Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz mit einer GréBe von circa 2000 Quadratmetern befindet
sich am 6stlichen Grinzug und integriert diesen sinnvoll in den Spielbereich.
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Griin- und Freiflachen

Die 6stlich angrenzende Griinflache soll als 6ffentliche Griinflache sowie als
Retentionsfldche dienen.

Wohnwege, Wohnhéfe und die kleinen Platze sollen begriint werden und ein Angebot an
Begegnungsflache im o6ffentlichen beziehungsweise halbéffentlich Raum schaffen. Die
Gemeinschaftshauser in den Innenhdfen sollen begrint und berankt werden.

Auch das Dach der Mobilitatszentrale soll begriint werden, aber gleichzeitig auch Platz fur
Kinder und Jugendliche, beispielsweise zum Ballspiel, bieten.

Im Siden ist der vorhandene Baumbestand erhalten und in die privaten Garten integriert
worden.
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Kennzahlen

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdausern ist abhdngig vom
Entwurfskonzept. Ublicherweise wird die Bruttogrundflache durch 100 geteilt, um die
Anzahl der Wohneinheiten zu ermitteln.

Im Seniorenwohnen richtet sich die Anzahl der Wohneinheiten nach dem
Betreiberkonzept.

Um sicher zu gehen, dass das Plangebiet und die Umgebung durch den zusatzlichen
Verkehr nicht Gberlastet werden, wurden im Verkehrsgutachten Varianten von 140 und
300 Wohneinheiten geprift.

Im vorliegenden Entwurf werden ohne das Seniorenwohnen insgesamt 104
Wohneinheiten geschaffen. Davon 59 Wohneinheiten in Einfamilienreihen- und
Doppelhausern und 45 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern.
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Schwarzplan
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Stadtebauliches Konzept

Hauptziel der Planung ist die Entwicklung eines qualitatvollen, aufgelockerten
Wohngebietes, das sich in seiner Gestalt und ErschlieBung gut in die vorhandenen
baulichen Strukturen einfligt und dabei nicht als Fremdko&rper wirkt.

Ein weiteres Ziel ist die Schonung des wertvollen Griinbestandes im Osten und im
Westen des Plangebietes. Dieser bleibt weitgehend erhalten und wird - soweit moéglich -
neuen Nutzungen (zum Beispiel als Spielflachen) zugeflhrt. Die verbleibenden Flachen
werden maBvoll verdichtet und mit Einfamilien-Reihenhausern, Geschosswohnungsbau
und einem Senioren-Wohnzentrum optimal genutzt.

Durch ein hierarchisches Wegenetz soll die fuBlaufige Anbindung und Querbarkeit der
Planflachen deutlich verbessert werden. Das Plangebiet soll so auch erstmals direkt mit
dem Landschaftsraum des Angerbaches verbunden werden.

Der Entwurf umfasst Einfamilien-Reihenhduser, Geschosswohnungsbau, ein Quartier fir
Seniorenwohnen, eine Kita und ein Gemeinschaftshaus.

Die Funktionseinheiten werden in Gruppen angeordnet, die durch Grinstrukturen
voneinander getrennt sind. So ergeben sich Gberschaubare Einheiten, die im Kontext
nicht zu verdichtet oder unmafBstablich wirken.

Im Sinne einer Anpassung an den baulichen Bestand, leitet sich die Struktur der
Bebauung und ihre Geschossigkeit aus dem baulichen Bestand ab. Im Zentrum des
Plangebietes findet sich die héchste Verdichtung in Form von Geschosswohnungsbau.
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Nutzungsverteilung

Die Einfamilien-Reihenhauser (A) sind in Clustern angeordnet. Diese Cluster bilden
Uberschaubare Einheiten, die durch Grinstrukturen deutlich voneinander abgegrenzt
sind. Die Gebaude gruppieren sich jeweils um eine zentrale Spiel- und Aufenthaltsflache;
dieser Bereich ist autofrei. Die Reihenhauser sind liberwiegend zweigeschossig
ausgebildet. Durch die zweigeschossige Bauweise und die geringe Grundflache der
Baukoérper wird der zur Verfiigung stehende Raum optimal genutzt, ohne dass die
Gebaude in der Umgebung als Fremdkdrper wirken.

Der Geschosswohnungsbau (B) soll dreigeschossig ausgebildet werden (zuzlglich
Staffelgeschoss), um sich in seiner Dimension vertraglich in die umgebenden Strukturen
einzufiigen. Der Geschosswohnungsbau ist im Zentrum des Planungsraumes -
unmittelbar an der Kinderspielflache - verortet. Neben geférderten oder preisgedampften
Wohnungen ist dies auch der Bereich, in dem bei Bedarf besondere Wohnformen
realisiert werden kénnen.

Im Westen des Plangebietes ist ein Quartier flir Seniorenwohnen (C) vorgesehen.
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Nutzungen

Das zentral verortete Gemeinschaftshaus soll méglichst vielen Nutzungen offen stehen
und ist als Ort gemeinsamer Aktivitaten fir alle Bewohnerinnen und Bewohner des
Plangebietes gedacht.

Im Osten des Plangebietes, ist eine zweigruppige Kita vorgesehen, deren
AuBenspielflache nach Siden orientiert ist und sich gleichzeitig zum Landschaftsraum im
Osten offnet.

Die Einfamilien-Reihenhauser sind mit einer Wohnflache von 106 bis 138 Quadratmetern
forderfahig. Im Bereich der dezentralen Stellplatzflachen werden jeweils
Gemeinschaftsfahrradhauser vorgesehen.

Vor dem Hintergrund der hohen Grundwasserstande und der angestrebten
Kosteneinsparung soll auf Abgrabungen (zum Beispiel fiir Kellerraume oder Tiefgaragen)
weitgehend verzichtet werden. Der Entwurf sieht deswegen fiir die Einfamilien-
Reihenhauser oberirdische Kellerersatzraume vor.

Die Energieversorgung erfolgt (iber moderne, dezentrale Mini-Blockheizkraftwerke mit
Kraft-Warme-Koppelung und Spitzenlastkessel.
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Besonderheiten und Infrastruktur

Diese Grafik verdeutlicht die Lage der besonderen baulichen Strukturen.
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Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen (lUber die StraBe Zur Lindung) und
von Nordosten (Uber die StraBe In den Blamiisen). Aufgrund der begrenzten
FlachengréBe erfolgt die ErschlieBung Gber eine durchgehende, zentrale
HaupterschlieBung.

Die zentrale HaupterschlieBung lehnt sich in ihrer Form an die eher organischen
StraBenformen der Umgebung an. Erganzend wird das neue Quartier von einem Netz aus
FuBwegen erschlossen, was erstmals eine fuBldaufige Querung des Gebietes ermdglicht
und bereits bestehende Wegebeziehungen aufnimmt. So sieht der Entwurf eine neue
Wegeverbindung vor, die — ausgehend von der nérdlich des Plangebietes liegenden
StraBe Am Litzgraben, sidlich des Schulgrundstiicks geftihrt wird — und zum
Landschaftsraum Lindung flihrt. Eine weitere Anbindung Uber die sldlich gelegene StraBe
Baumschulenweg verbessert die fuBlaufige Anbindung nach Siden.

Im Osten des Plangebietes sieht der Entwurf eine neue FuBwegeverbindung vor, die an

der 6stlichen Siedlungsgrenze entlangfiihrt und den Landschaftsraum des Angerbaches
besser erschlieBt und erlebbar macht.
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Grunflachen und Grinstrukturen
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Griinflachen und Griinstrukturen

Der Entwurf bemUiht sich um die Erhaltung der hochwertigeren, vorhandenen Baum- und
Strauchbestdnde. Dies gilt vor allem flir den Bereich der natlirlichen Senke im Osten des
Plangebietes, der einen trockengefallenen Graben aufweist.

Auch der hochwertige Altbaumbestand im westlichen Abschnitt des Planungsraumes soll
so weit wie moéglich geschont werden. Hier sieht der Entwurf unter anderem die Anlage
der Kinderspielflache vor. Diese kann in Teilen unter den Bdumen realisiert werden.
Einzelne, besonders groBkronige und ortsbildpragende Baume werden ebenfalls in das
Entwurfskonzept integriert.
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Retention und Entwasserung

Uber ein Mulden-/Rigolensystem soll das unbelastete Niederschlagswasser der
Reihenhausgrundstiicke der vorhandenen Retentionsflache im Osten des Plangebietes
zugeleitet werden. Der Grabenbereich kann damit wieder in einen naturnahen und
6kologisch wertvolleren Zustand zurickgefihrt werden.

Das unbelastete Oberflachenwasser des Geschosswohnungsbaus, sowie der Flachen des

Senioren-Wohnzentrums im Westen des Plangebietes, soll dem Regenwasserkanal in der
StraBe Zur Lindung zugefihrt werden.
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Skizze Cluster
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Skizze Cluster

Die Skizze zeigt eine Impression eines der Einfamilien-Reihenhaus-Cluster. Diese
Gebdudegruppen bilden jeweils eine Gberschaubare, abgeschlossene Einheit, ahnlich den
baulichen Strukturen, wie sie sich auch in Einfamilienhausgebieten in der Umgebung
finden lassen. Die einzelnen Cluster werden durch schmale Pflanzbereiche, in denen das
geplante Mulden/Rigolensystem verlaufen kann, untereinander und von den anderen
Nutzungen abgegrenzt.
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Kennzahlen

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern ist abhdngig vom
Entwurfskonzept. Ublicherweise wird die Bruttogrundflache durch 100 geteilt, um die
Anzahl der Wohneinheiten zu ermitteln.

Im Seniorenwohnen richtet sich die Anzahl der Wohneinheiten nach dem
Betreiberkonzept.

Um sicher zu gehen, dass das Plangebiet und die Umgebung durch den zusatzlichen
Verkehr nicht Gberlastet werden, wurden im Verkehrsgutachten Varianten von 140 und
300 Wohneinheiten geprift.

Im vorliegenden Entwurf werden ohne das Seniorenwohnen insgesamt 100
Wohneinheiten geschaffen. Davon 55 Wohneinheiten in Einfamilienreihen- und
Doppelhausern und 45 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdausern.
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Leitbild

Der stadtebauliche Entwurf sieht insgesamt zwei neue Wohnquartiere — West und Ost -
vor, die von einem griinen Band, das aus Grinflachen mit 6ffentlichen
Begegnungsraumen (unter anderem Spielplatz, Generationenpark und Trimm-Dich-Pfad)
besteht, gefasst werden. Auf diese Weise soll zudem ein behutsamer Ubergang und eine
Verbindung zur Umgebung geschaffen werden. Wéahrend fiir das westliche Baugebiet
vorwiegend gemeinschaftliche und intergenerative Wohnprojekte, sowie eine Kita und
Gemeinschaftsrdume vorgesehen sind, liegt der Schwerpunkt im Osten auf
Wohnnutzungen fir Familien und einer Seniorenwohnanlage.

Entwurfsplan
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf
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Schwarzplan
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Stadtebauliches Konzept

Das zentrale Spannungsfeld der stadtebaulichen Aufgabe liegt darin, sich in die
ortstypische Umgebung einzufligen und zugleich die attraktive Lage zum Bahnhaltepunkt
und zur vorhanden sozialen Infrastruktur, mit einer angemessenen Bebauungsdichte,
beziehungsweise Anzahl neuer Wohneinheiten, im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung auszunutzen. Daher sieht der stadtebauliche Entwurf im Westen eine
dichtere Bebauungsstruktur mit gemeinschaftlichen Wohnprojekten vor, welche zu einem
gemeinsamen Hof ausgerichtet sind.

Die einzelnen Wohnprojekte haben ein quadratisches Grundraster, wobei mit
unterschiedlichen Gebdaudehdhen beziehungsweise Geschossigkeiten gespielt wird und
somit trotz héherer Dichte eine aufgelockerte und dem Ort angemessene
Bebauungsstruktur geschaffen wird. Mit dem viergeschossigen Gemeinschaftshaus mit
Kita, parallel zur Bahntrasse, wird ein ausreichender Larmschutz fiir das Gebiet
geschaffen.

Die 6stliche Bebauung kennzeichnet sich durch eine niedrigere Geschossigkeit und
vorwiegende Reihenhausbebauung aus, die sich ebenfalls an Platzen beziehungsweise
Hoéfen orientiert. Die Seniorenwohnanlage erstreckt sich in Nord-Sid-Richtung im
mittleren Planbereich.
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Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Verkehr und ErschlieBung

Beide Quartiere werden unabhangig voneinander erschlossen. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt im Westen Uber die StraBe Zur Lindung und im &stlichen Bereich
Uber die StraBe In den Blamiisen. Der Durchgangsverkehr soll lediglich fiir den FuB- und
Radverkehr sowie Millabfuhr und Feuerwehr mdéglich sein. Insgesamt soll eine hohe
Durchlassigkeit fir den FuB- und Radverkehr geschaffen und dieser somit gestarkt
werden. Der sogenannte Kombipfad stellt eine Verbindung fiir FuBganger und Radfahrer
dar, um aus verschiedenen Bereichen schnell und sicher Kita, Bahnhof und Schule zu
erreichen. Um sowohl den Autoverkehr als auch Stellplatzbedarfe zu reduzieren, sollen
sogenannte Umschlagplatze an den Quartierseingangen mit Sharing-Angeboten fiir Autos
und Lastenrader und Packstationen vorgehalten werden. Ein wichtiges Element sind
zudem dezentrale und groBziigige Abstellméglichkeiten flir Fahrrader.
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Nutzungsverteilung
Mit den gemeinschaftlichen Wohnprojekten im Westen wird eine qualitativ hochwertige

und aufgelockerte Bebauung geschaffen. Dabei nimmt die Geschossigkeit auf das
gesamte Plangebiet bezogen von West (maximal vier- bis flinfgeschossig) nach Ost
(zweigeschossig) ab. Mit einem Mix an Bebauungstypologien werden unterschiedliche
Nutzergruppen angesprochen. Im Plangebiet soll es zwei Orte mit besonderen Nutzungen
geben. Das Gemeinschaftshaus als sogenanntes Kombihaus mit Kita, Projekt- und

Gruppenraumen im westlichen Planbereich, sowie eine Cafeteria in der
Seniorenwohnanlage im &stlichen Planbereich.
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Griinflachen, Retention und Spielflachen
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Das grine Band hat unterschiedliche Funktionen. Neben der Verbindungs- und
Verkehrsfunktion Gbernimmt es zudem Oko- und Klimafunktionen. Der weitestgehende
Erhalt beziehungsweise die Qualifizierung der vorhandenen Grinstrukturen soll zur
Vernetzung des Griinraums beitragen und sowohl fir die neuen Bewohnerinnen und
Bewohner als auch fiir die vorhandenen Anwohnerinnen und Anwohner eine neue
Naherholungsqualitat schaffen. Zusatzlich sollen diese Strukturen als Retentionsraume
fungieren. Ein zentraler Spielplatz ist im mittleren Bereich des Plangebiets vorgesehen.
Dezentrale Spiel- und Aktivitdtselemente auch flir dltere Generationen sollen diesen

erganzen.
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Kennzahlen

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern ist abhangig vom
Entwurfskonzept. Ublicherweise wird die Bruttogrundflache durch 100 geteilt, um die
Anzahl der Wohneinheiten zu ermitteln.

Im Seniorenwohnen richtet sich die Anzahl der Wohneinheiten nach dem
Betreiberkonzept.

Um sicher zu gehen, dass das Plangebiet und die Umgebung durch den zusatzlichen
Verkehr nicht Gberlastet werden, wurden im Verkehrsgutachten Varianten von 140 und
300 Wohneinheiten gepriift.

Im vorliegenden Entwurf werden ohne das Seniorenwohnen insgesamt 170
Wohneinheiten geschaffen. Davon 43 Wohneinheiten in Einfamilienreihen- und
Doppelhausern und 127 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.
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Leitbild

Die Leitidee fiir das Plangebiet Ostlich Zur Lindung ist es, ein lebendiges Quartier mit
verschiedenen Wohnbereichen zu entwickeln, welche durch neue Wegebeziehungen mit
den bestehenden Siedlungsbereichen verknipft werden. Besonderes Augenmerk liegt
hierbei auf einem neuen Nachbarschaftsplatz, der im Mittelpunkt des Quartiers liegt und
unmittelbar an das bestehende beziehungsweise perspektivisch zu erweiternde Kita- und
Schulzentrum anknipft. Durch eine weitere Kita sowie eine Seniorenwohnanlage, die sich
beide zum Platz orientieren, soll der Platz belebt werden und Raum fiir Begegnung und
ein Miteinander aller Generationen bieten.

Durch verschiedene familiengerechte und generationenlibergreifende Angebote an neuen
Wohnformen und ein differenziertes Angebot an 6ffentlichen, halbéffentlichen und
privaten Freirdumen sollen im Plangebiet hohe Wohnqualitaten geschaffen werden.
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Entwurfspln
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Schwarzplan
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Stadtebauliches Konzept

Vorgesehen ist eine heterogene Bebauungsstruktur mit Einfamilienhdusern und
Mehrfamilienhdusern in aufgelockerter Bauweise sowie einigen Solitéaren. Das Plangebiet
gliedert sich dabei in mehrere eigenstandige, aber mit einander verbundene
Wohnbereiche.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist die bauliche Dichte mit bis zu drei Vollgeschossen
und zurlickspringenden obersten Geschossen etwas héher. Auch am Nachbarschaftsplatz
sind bis zu dreigeschossige Solitdare maglich. Diese Grundstlicke sollen besonderen
Wohnprojekten wie Mehrgenerationenwohnen oder Baugruppen vorgehalten werden.

Im &stlichen Teil des Plangebietes nimmt die Geschossigkeit ab und es sind
zweigeschossige Doppel- und Reihenhduser mit zuriickspringenden Obergeschossen
vorgesehen.

Direkt am Nachbarschaftsplatz sind die Kita und die Seniorenwohnanlage.
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Verkehr und ErschlieBung

Die fuB- und radlaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die StraBen Zur
Lindung und In den Blamisen. Innerhalb des Quartiers ist eine Vielzahl an FuB3- und
Radwegeverbindungen vorgesehen.

Am Nachbarschaftsplatz gibt es eine Bike- und Car-Sharing-Station sowie eine E-
Ladestation. Durch einen Haltepunkt an der StraBe Zur Lindung kann das Plangebiet an
den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen werden.

Die verkehrliche ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber die
StraBe Zur Lindung. Eine HaupterschlieBungsstraBe bildet das Riickgrat innerhalb des
Plangebiets. Durch Abpollerung oder andere bauliche MaBnahmen kann eine
Durchfahrtsmaéglichkeit fir den Pkw-Verkehr in Richtung In den Blamdiisen aber auch
vermieden werden. Die verschiedenen Wohnbereiche werden durch verkehrsberuhigte
StraBen erschlossen.

Private Stellplatze fir den westlichen Teil des Quartiers sowie die Seniorenwohnanlage
sind unterirdisch in Tiefgaragen untergebracht. Fir die Doppelhdauser und Reihenhduser
im dstlichen Teil des Plangebiets befinden sich Stellplétze auf den Grundstiicken oder in
Stellplatzanlagen. Besucherstellplatze sind entlang der HaupterschlieBungsstraBe
vorgesehen.
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Nutzungsverteilung

Das Konzept sieht verschiedene Wohnformen vor: Im westlichen Teil entstehen vor allem
geforderte Mietwohnungen sowie preisgedampfte Reihenhauser. Unmittelbar am
zentralen Nachbarschaftsplatz sind die Kita, das Seniorenwohnheim sowie Bauflachen flr
Baugruppen oder Mehrgenerationenprojekte vorgesehen. Im 6stlichen Teil entstehen
Reihen- und Doppelhduser fir Familien mit Kindern.
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Griunflachen, Retention und Spielflachen

Der Nachbarschaftsplatz stellt den wichtigsten 6ffentlichen Raum dar. Er wird durch die
Kita und die Seniorenwohnanlage zu verschiedenen Tageszeiten belebt und bietet Raum
flr Aktivitaten und Veranstaltungen. Durch die Seniorenwohnanlage kénnte am Platz ein
Café beziehungsweise eine AuBengastronomie angeboten werden. In Richtung Osten
geht der Nachbarschaftsplatz in eine groBe 6ffentliche Spielflache Gber, die einen Blick in
den Landschaftsraum bietet.

Innerhalb der Wohnbereiche sieht das Freiraumkonzept verschiedene Wohnhofe mit
gemeinschaftlichen Grinflachen vor, die von den Anwohnerinnen und Anwohner genutzt
werden kénnen. Die Grinflachen sind multifunktional und dienen als Retentionsflachen
der Rickhaltung von Regenwasser.

Die Geholzstrukturen im dstlichen Teil des Plangebietes werden Gberwiegend erhalten.
Die Bereiche mit besonders wertvollen Boden sollen naturnah belassen werden und
dienen der nattirlichen Niederschlagsversickerung.
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Entwurf 7
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Entwurf 1 bis 7 - Bruttogrundfldche in m2 fiir das gesamte Plangebiet
(Wohnungsbau, Seniorenwohnen, sonstige Nutzungen (Kita, etc.))
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Entwurf 1 bis 7 - Bruttogrundfldche Seniorenwohnen in m2
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B Bruttogrundfldche Einfamilienreihenhduser + Doppelhduser in m=2

m Bruttogrundfldche Mehrfamilienhduser in m2
WE = Wohneinheiten

Entwurf 1 bis 7 - Wohneinheiten (ohne Seniorenwohnen)

: 15.200 15.400
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Sonstige (z.B. private Griinflichen) m m? éffentliche Verkehrsfliche
B m? offentliche Griinflache m?2 Grundflache Neubau
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf Entwurf 1 bis 7 - Fléchenaufteilung

Kennzahlen

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern ist abhdngig vom
Entwurfskonzept. Ublicherweise wird die Bruttogrundflache durch 100 geteilt, um die
Anzahl der Wohneinheiten zu ermitteln.

Im Seniorenwohnen richtet sich die Anzahl der Wohneinheiten nach dem
Betreiberkonzept.

Um sicher zu gehen, dass das Plangebiet und die Umgebung durch den zusatzlichen
Verkehr nicht Gberlastet werden, wurden im Verkehrsgutachten Varianten von 140 und
300 Wohneinheiten geprift.

Im vorliegenden Entwurf werden ohne das Seniorenwohnen insgesamt 157
Wohneinheiten geschaffen. Davon 52 Wohneinheiten in Einfamilienreihen- und
Doppelhausern und 105 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.
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Nutzungsverteilung im Plangebiet

Ubersicht Nutzungskonzepte

Planinhalt und Ziel

Die Aufgabenstellung fiir die Planerinnen und Planer lautete, neben der Wohnnutzung
auch weitere Nutzungen im Plangebiet zu verorten. Hierzu gehdren eine
Seniorenwohnanlage, eine Kita und ein 6ffentlicher Spielplatz. Gewlinscht war zudem ein
innovatives Verkehrskonzept, was einige Planerinnen und Planer in Form eines
sogenannten Mobility Hubs umgesetzt haben. Unter Mobility Hubs versteht man
Stationen, an denen der Umstieg auf verschiedene Verkehrsmittel und Mobilitatsservices
moglich ist. Komponenten wie Abstellméglichkeiten fir den Individualverkehr (zum
Beispiel Autos, Fahrrader), Bike-/Car-Sharing, Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge und
Zugang zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln kénnen Bestandteil eines Mobility Hubs sein.

Dargestellt sind Schwarzplane, in denen die unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet
durch eingefarbte Flachen markiert sind. Diese Gegeniberstellung erméglicht einen
Uberblick {iber die unterschiedlichen Verortungskonzepte und die Eingliederung der
Entwurfskonzepte in das Stadtbild.

Nutzungen

I Kita
Seniorenwohnen

L Spielplatz
Mobility Hub

Entwurf 1 Entwurf 2
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Nutzungsverteilung im Plangebiet

Entwurf 5 Entwurf 6

Entwurf 7
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf
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Hochwasser und Starkregen

Die Themen Hochwasser und Starkregen muissen im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes fir das Plangebiet eine besondere Berlcksichtigung finden. Im
Folgenden werden die Hochwassergefahrenanalyse, die Starkregengefahrenanalyse sowie
die Auswirkungen auf die Bauleitplanung im Detail dargestellt.

.PIangébiAe’t‘
Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Das 4,55 Hektar groBe Plangebiet befindet sich im Dlsseldorfer Stadtteil Angermund,
Ostlich der StraBe Zur Lindung. Im Norden grenzt es an die Stra8e In den Blamiisen an
und im Sitden an die Bebauung rund um den Baumschulenweg. Die westliche Grenze

bildet ein vorhandener Griinzug. Die Anger verlauft in circa 350 Metern Entfernung
Ostlich des Plangebiets.
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Hochwassergefahrenanalyse

Die Hochwassergefahrenanalyse tragt dazu bei, kritische Ausuferungen der oberirdischen
Gewasser im Stadtgebiet Disseldorf zu lokalisieren und Schadigungen in privaten und
Offentlichen Bereichen zu vermeiden. Um das Gefdahrdungspotential abschatzen zu
kdénnen und um auf eine Katastrophenabwehr bestmdéglich vorbereitet zu sein, soll eine
Gefahrdungsanalyse bereits friihstmdglich im Verlauf der Projektentwicklung stattfinden.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet — Anger

T O Darstellung des festgesetzten
. 7 s . R Uberschwemmungsgebietes
R 4 USG) der Anger.
7 “."’4’/ ( ) g
hui" . . - -
) Grundlage ist ein statistisch
“ einmal in 100 Jahren
auftretendes Hochwasser
(HQ100).

Das Plangebiet liegt auBerhalb
dieses Gebietes.

4 ‘;I,.~”;&:‘.
3’;@“[.3’:. S
Taklel 95 i

Ausschnitt aus der Karte der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete des Landes NRW
(Quelle: Elwas-Web des MULNV NRW)

Im Marz 2015 wurde von der Bezirksregierung Diisseldorf das Uberschwemmungsgebiet
fir die Anger festgesetzt. Flr die Berechnung der Ausdehnung des
Uberschwemmungsgebietes diente ein Niederschlagsabflussmodell, bei dem ein Szenario
eines statistisch einmal in 100 Jahren auftretenden Hochwasserereignisses berechnet
wurde. Die daraus gewonnenen Daten wurden mit einem Hohenmodell verschnitten und
die Uberfluteten Fléachen in Karten dargestellt und festgesetzt.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete unterliegen zahlreichen Restriktionen beziiglich
der Ausweisung neuer Baugebiete, Einzelbauvorhaben und Nutzungen. Der
Kartenausschnitt zeigt umrandet das Plangebiet Ostlich Zur Lindung. Die blauen
Schraffuren im &stlichen Bereich der Karte zeigen das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Anger. Folglich liegt das Plangebiet nicht in einem solchen
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Eine Besonderheit an der Anger ist die Lage des Gewdssers in Dammlage. Dies bedeutet,
dass das umliegende Gelande bei einem Hochwasser niedriger als der Pegelstand des
Hochwassers liegt. Durch Verwallungen wird bis zu einem Bemessungswasserstand von
einem statistisch einmal in 100 Jahren auftretenden Hochwassers der schadlose
Wasserabfluss sichergestellt.
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Hochwasserschutz HQ10 (10-jahrliches Ereignis)

Wassertiefen - hochwassergeschiitzte Gebiete %/){" =
R

0-05m %‘)
05-1m
4

Darstellung aus der
Hochwassergefahrenkarte hdufige
1-2m Wahrscheinlichkeit.

2-4m
Grundlage ist ein statistisch
einmal in 10 Jahren auftretendes

N Hochwasser (HQ10).
schwarzgriine Linie =
technische
Hochwasserschutzanlage}n

Die gelbe Flache zeigt die
Uberflutung bei Versagen der
Hochwasserschutz-einrichtungen
(Wassertiefen von

0,5 - 2 m). Sie ist durch den
technischen Hochwasserschutz
grundsatzlich vor einer Uberflutung
bei einem 10-jahrlichen
Hochwasserereignis geschiitzt.

Das Plangebiet ist nur bei
Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen
betroffen.

Ausschnitt der Hochwassergefahrenkarte des Landes NRW mit eingezeichnetem
Plangebiet (Quelle: Elwas-Web des MULNV NRW)

Im Dezember 2013 wurden von der Bezirksregierung Dlsseldorf Hochwassergefahren-
und -risikokarten verdffentlicht. Diese Kartenwerke dienen der Information Betroffener in
sogenannten Risikogebieten. Bei der Kartendarstellung wird wiederum auf das
Niederschlagsabflussmodell zuriickgegriffen. Bei der Kartendarstellung werden 3
verschiedene Szenarien zugrunde gelegt. Es geht um die Eintrittswahrscheinlichkeiten
hoch, mittel und niedrig. Bei einer hohen Wahrscheinlichkeit wird von einem statistisch
einmal in 10 Jahren auftretenden Hochwasserereignis ausgegangen. Eine mittlere
Wahrscheinlichkeit entspricht einem 100-jahrlichen Ereignis. Bei der niedrigen
Wahrscheinlichkeit wurde ein Hochwasserereignis mit einer Jahrlichkeit von 1.000
zugrunde gelegt.

Die schwarzgriinen Bander entlang der Anger stellen technische
Hochwasserschutzanlagen dar. Die gelbe Flache ist durch den technischen
Hochwasserschutz grundsétzlich vor einer Uberflutung bei einem 10-jahrlichen
Hochwasserereignis geschitzt. Versagt jedoch die Verwallung oder ergibt sich an den
Briicken durch angeschwemmtes Material eine Verlegung, Gberstromt das Wasser die
Verwallung. In diesem Fall ist im Plangebiet mit Uberschwemmungen zu rechnen. Die
Wassertiefen konnen dabei 0,5 bis 2 Meter erreichen.
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Hochwasserschutz HQ100 (100-jahrliches Ereignis)

"¢ Darstellung aus der
(9 -\ Hochwassergefahrenkarte mittlere
Wahrscheinlichkeit.

. Grundlage ist ein statistisch einmal
«= 1n 100 Jahren auftretendes
) | Hochwasser (HQ100).

schwarzgrine Linie =
technische
Hochwasserschutzanlagen

Die gelbe Flache zeigt die Uberflutung
# bei Versagen der Hochwasserschutz-
. einrichtungen (Wassertiefen von
- 0,5 -2 m). Sie ist durch den
" technischen Hochwasserschutz
grundsatzlich vor einer Uberflutung
bei einem 100-jéhrlichen
Hochwasserereignis geschiitzt.

" Das Plangebiet ist nur bei Versagen
der Hochwasserschutzeinrichtungen
betroffen.

Ausschnitt der Hochw ndes NRW mit eingezeichnetem
Plangebiet (Quelle: Elwas-Web des MULNV NRW)

Bei der mittleren Eintrittswahrscheinlichkeit wird die Plangebietsflache zunachst durch die
Hochwasserschutzanlage gesichert.

Die gelbe Flache ist durch den technischen Hochwasserschutz grundsatzlich vor einer
Uberflutung bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis geschiitzt. Wenn bei einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis entweder die Verwallung versagt beziehungsweise
wenn sich an den Briicken durch angeschwemmtes Material eine Verlegung ergibt und
das Wasser die Verwallung lberstromt kénnen die Wassertiefen im Plangebiet 0,5 bis 2
Meter erreichen.
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Hochwasserschutz HQextrem (1.000-jahrliches Ereignis)

Wassertiefen - Gebiete ohne technischen Hoch = : ._ S Dar‘Ste”UI’]g aus der
0-05m 5~ Hochwassergefahrenkarte
0-:"'1 m - =255 002 niedrige Wahrscheinlichkeit.

Grundlage ist ein statistisch
einmal in 1.000 Jahren

. auftretendes Hochwasser

h ine Linie = 2 : :

fgd‘]"r’]?;ﬁ;”“e fnie ; ) Pra’ (HQextrem).
Hochwasserschutzanlagn o &

Die technischen
Hochwasserschutzanlagen
wirden in Folge dieses
Ereignisses Uberstromt werden.

Die blaue Flache zeigt die
Uberflutung bei diesem
Hochwasserereignis
(Wassertiefen von 0,5 - 2 m).

Das Plangebiet ist betroffen.

Ausschnitt der Hochwassergefahrenkarte des Landes NRW mit eingezeichnetem
Plangebiet (Quelle: Elwas-Web des MULNV NRW)

Die Karte zeigt einen Ausschnitt der Hochwassergefahrenkarte des Landes NRW fiir ein
Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das statistisch gesehen einmal in
tausend Jahren auftritt. Die schwarzgriinen Bander entlang der Anger stellen technische
Hochwasserschutzanlagen dar, welche in Folge dieses Ereignisses liberstromt wiirden.
Die blaue Flache zeigt die Uberflutung bei diesem extremen Hochwasserereignis an. Im
Plangebiet ist mit Wassertiefen von 0,5 bis 2 Meter zu rechnen. Das Plangebiet ware
hierbei betroffen, wobei der Ostliche Bereich deutlich héhere Wassertiefen aufweist als
der westliche Bereich.

Bei Eintritt eines solchen Hochwasserereignisses flieBt Wasser nicht mehr zurlick in das
Gewasser, sondern wirde in der Flache stehen bleiben bis es versickert beziehungsweise
verdunstet.
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Zwischenfazit
Hochwasserschutz

1. Das Plangebiet liegt auBerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Das heiBt, es ist bei einem 100-jahrlichen
Hochwasser-Ereignis (HQ100) grundsatzlich geschiitzt. Nur bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen lage eine Betroffenheit durch Hochwasser vor.

2. Das Plangebiet liegt aber in einem sogenannten Risikogebiet. Das heif3t, es
ist bei einem 1.000-jahrlichen Hochwasser-Ereignis (HQextrem) betroffen. Daraus
folgt, dass im weiteren Bauleitplanverfahren Nr. 05/017 - Ostlich zur Lindung - die
Regelungen der §§ 78b und 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bericksichtigung finden missen.

Die Besonderheit bei dem Plangebiet Ostlich Zur Lindung liegt darin, dass es zwar
auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes liegt, es aber potentiell bei
Versagen der Hochwasserschutzanlage beziehungsweise Verlegung von
Brickenbauwerken durch angeschwemmtes Material bereits bei einem haufig
auftretenden Hochwasserereignis gefahrdet ist. Bei einem mit niedriger
Wahrscheinlichkeit auftretenden Hochwasserereignis ware eine Betroffenheit umso
gravierender. Aus diesem Grund ist hier ein besonderes Augenmerk auf die Regelungen
der Paragraphen 78b und 78c des Wasserhaushaltsgesetzes im Bebauungsplanverfahren
zu legen. Diese besagen, dass eine Abwagung zum Schutz fir Leben und Gesundheit
sowie vor Sachschaden im Vordergrund stehen muss. AuBerdem soll eine
hochwasserangepasste Bauweise Berlicksichtigung finden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 78b (1) WHG und § 78c WHG

Da das Plangebiet auch schon bei haufigen Hochwasserereignissen Uberflutet werden
kénnte, sind besondere Regelungen im Bauleitplanverfahren zu prifen und in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu berilicksichtigen. Dies bezieht sich
insbesondere auf die hochwasserangepasste Bauweise von Gebauden sowie auf das
Freihalten von Flachen, die bei einer Uberflutung besonders betroffen wéren.

§ 78b (1) WHG )
Fir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt:

1. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplénen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach
§ 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen; dies gilt fiir Satzungen
nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend;

2. AuBerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden,
soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdéglich
ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstiicks und die H6he des mdglichen Schadens angemessen bericksichtigt
werden.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 78c WHG

(1) [...]

(2) Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1
Satz 1 ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann. [...]

Grundsatzlich gilt in Risikogebieten ein Verbot der Errichtung von
Heizélverbraucheranlagen. Olheizungen sind im Plangebiet unzuldssig. In einem
Ereignisfall sollen die erheblichen Umweltschaden vermieden werden, die bei dem
Austritt von Heizél und einer flachigen Ausbreitung im Hochwasserfall erfahrungsgeman
zu erwarten sind. Allerdings stellt dieses Verbot keine wirkliche Schwierigkeit dar, da
gute Alternativen fiir den Betrieb von Heizungsanlagen bestehen.

Beispiele fiir eine hochwasserangepasste Bauweise

Zum Schutz vor Personen- und Sachschaden ist im Plangebiet eine
hochwasserangepasste Bauweise von Gebauden zu priifen und gegebenenfalls
festzusetzen. Beispielhaft sind einige Punkte aufgefiihrt. Diese Liste ist allerdings nicht
abschlieBend. Weiterfihrende Informationen sind umfangreich in der
Hochwasserschutzfibel zusammengefasst. Sie wurde vom Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit herausgegeben und ist dffentlich zuganglich. Hier
werden ausfihrlich mégliche Schutzvorkehrungen gegen Hochwasserschdaden dargestellt.

e Verzicht auf ein Kellergeschoss

e WeiBe Wanne (wasserundurchlassige Bauweise)

e Erdgeschosshdhe oberhalb der Hochwasserlinie

e Versorgungsanlagen oberhalb der Hochwasserlinie
¢ Keine sensiblen Nutzungen im Erdgeschoss

e Ausweichmadglichkeiten bei Hochwasser in 1. Etage
e Wasserdichte Fenster und Tiren vorsehen

e Aussparen tiefliegender Flachen fir die Bebauung

Weiterfithrende Informationen zur hochwasserangepassten Bauweise:

Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (Dezember 2018) des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) zu
entnehmen:

https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-
12_Hochwasserschutzfibel_8.Auflage.pdf
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Starkregengefahrenanalyse

Starkregen-Gefahrenkarten und Starkregen-Risikokarten werden fur haufige, mittlere
und seltene Bemessungsniederschldge erstellt, um die Risiken fur Infrastruktur, Gebaude
und Siedlungsgebiete zu ermitteln. Die Ergebnisse werden als Uberflutungen mit

Wassertiefen und FlieBgeschwindigkeiten dargestellt, um gefédhrdete Objekte zu erkennen
und vor Gefahren zu warnen.

Ubersichtsplan
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’( (Niederschlagswasser

und Schmutzwasser)
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Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Der Stadtteil Angermund entwassert ausschlieBlich im Trennsystem, das heil3t getrennt
nach Niederschlags- und Schmutzwasser. Das Niederschlagswasser wird einer

Beckenanlage im Bilkrather Weg zugeflihrt, von wo es nach einer Reinigung gedrosselt
dem Angerbach zugeflihrt wird.

Das Schmutzwasser der Gebiete siidwestlich des Angerbaches wird in das
Schmutzwassernetz stidoéstlich des Angerbaches eingeleitet. Das gesamte Schmutzwasser
wird anschlieBend nach Norden der Klaranlage Duisburg-Huckingen zugeleitet.

63



Hochwasser und Starkregen

Vorhandene Topografie

32 mNN

Hoéhenlage Gber Normalnull

W s

Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Das Geldande im betrachteten Untersuchungsraum ist als flach anzusehen. Die
Gelandehdhen bewegen sich im Bereich des geplanten Bebauungsgebiets zwischen 34,5
und 35,5 Meter tiber Normalnull. Die topografischen Hohenverhaltnisse im
Untersuchungsraum sind anhand der blaugriinen Einfarbung ablesbar. Es ist erkennbar,
dass das Bebauungsplangebiet in einer leichten Senke und damit etwas tiefer als die
benachbarte Bestandsbebauung im Norden und im Siden liegt.
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Topografische FlieBwege

Hydrologisches
Einzugsgebiet

FlieBweg

(—’ Das Wasser
flieBt immer in
Richtung des
nachsten
Knotenpunktes)

= = 7,_- ) " ]
Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf

Eine erste Aussage Uber die wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse und Gefahrenpotenziale
eines Gebietes kann anhand einer topografischen Gefédhrdungs- beziehungsweise
FlieBweganalyse getroffen werden.

Bei der topografischen Analyse werden auf Basis der H6hendaten Senken und FlieBwege
in einem Untersuchungsraum lokalisiert.

Im dargestellten Lageplan zur topografischen FlieBweganalyse sind die FlieBwege im
Untersuchungsraum zu sehen.

Wie die Analyse zeigt, stellen sich im Untersuchungsraum FlieBwege von Sid nach Nord
ein. Das Einzugsgebiet, aus dem Wasser in das Bebauungsplangebiet flieBen kann,
umfasst den Bereich bis zur StraBe Uberanger im Siiden, dem Bahndamm im Westen und
dem Mihlendamm im Osten.

Aufgrund der Lage in einer Senke und der GréBe des Einzugsgebiets ist eine Gefahrdung
der neuen Bebauung im geplanten Bebauungsgebiet durch die topografische Analyse
nicht auszuschlieBen.
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Hydrodynamische Gefadhrdungsanalyse

Starkregenindex (SRI)
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intensiv
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Quelle: Leitfaden Starkregen des Bundesinstituts flr Bau-, Stadt- und Raumforschung

Der Starkregenindex stellt einen allgemeinverstandlichen Ansatz der
Risikokommunikation zur Vermittlung des Charakters von Starkregen (zwdlfstufige Skala)
dar. Im Folgenden werden drei Szenarien berechnet und vorgestellt: Szenario 1 stellt
einen intensiven Starkregen (SRI 5), Szenario 2 einen auBergewdhnlichen Starkregen
(SRI 7) und das Szenario 3 einen extremen Starkregen (SRI 8) dar.
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Hydrodynamische Gefahrdungsanalyse

Szenario 1 @
Modellregen Tn = 30 a ; D = 60 Minuten

Tn — durchschnittliche Wiederkehrzeit in Jahren (a)
D - Dauer des Regenereignisses

N e

Wasserstand Wst [m]

0,00 - 0,01
0,02 - 0,04
0,05 - 0,09
0,10 - 0,19
0,20 - 0,29
B 0,30-0,39
0,40 - 0,49
0,50 - 0,99
1,00 - 1,49
1,50 - 10,00

Quelle: Landeshauptsfadt Disseldorf

Fiar die hydrodynamische Gefdhrdungsanalyse wurden drei Szenarien betrachtet, welche
sich an der Arbeitshilfe fir das kommunale Starkregenrisikomanagement des Landes
NRW orientieren.

Das Oberflachenmodell wird aus den Hohendaten des Gelandes (Digitales Gelandemodell
(DGM)) sowie aus der vorhandenen Bebauung, unter anderem bestehend aus Gebauden,
Mauern und StraBen, gebildet. Die Abflisse wurden rein Uiber das Oberflachenmodell
berechnet, eine Kopplung mit dem Kanalnetz hat nicht stattgefunden.

Im Szenario 1 ergibt sich folgendes Ergebnis:

Es kommt in den bereits benannten Tiefpunkten des Untersuchungsgebiets
erwartungsgemal zu einem Einstau des Oberflachenwassers. Das Oberflachenwasser
flieBt dem Untersuchungsgebiet dabei teilweise aus der angrenzenden Bebauung zu.

Die vor allem im Norden des Untersuchungsgebiets gelegenen Einstaubereiche weisen
Uberwiegend geringe Wassertiefen bis etwa 0,1 Meter auf. Im sldlichen Teil liegt 6stlich
angrenzend an die Bestandsbebauung eine etwa 0,5 Meter tiefe Senke, in der sich
ebenfalls Oberflachenwasser bis zu einer Hohe von etwa 0,25 Meter sammelt.
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Szenario 2 O
Modellregen Th = 100 a ; D = 60 Minuten

Tn — durchschnittliche Wiederkehrzeit in Jahren (a)
D - Dauer des Regenereignisses

Wasserstand Wst [m]

0,00 - 0,01
0,02 - 0,04
0,05 - 0,09
0,10 - 0,19
/ 0,20 - 0,29

0,30 - 0,39
0,40 - 0,49
0,50 - 0,99
1,00 - 1,49
1,50 - 10,00

Quelle: La ndeshaupéétadt Dusseldorf

Im Szenario 2 ergibt sich folgendes Ergebnis:

ErwartungsgemalB vergréBern sich im Vergleich zum Szenario 1 die Einstauflachen im
Untersuchungsgebiet. Gleichzeitig erhéhen sich auch die Einstauhéhen im Bereich der
Tiefpunkte. Im Norden des Untersuchungsgebiets stellen sich Giberwiegend Wasserstande
von bis zu 0,2 Meter ein. In der sidlichen Senke betragt der Einstau circa 0,3 Meter.
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Szenario 30
Blockregen hn = 90 mm D = 60 Minuten

hn - Niederschlagssumme
D - Dauer des Reggakn)grei,grnisseiﬂ/

¥

I 8
5! ,‘;»‘,)? E

Wasserstand Wst [m]

0,00 - 0,01
0,02 - 0,04
0,05 - 0,09
0,10 - 0,19
0,20 - 0,29
0,30 - 0,39
0,40 - 0,49
0,50 - 0,99
1,00 - 1,49
1,50 - 10,00

Quelle: La ndeshéupfgtadt Disseldorf

Im Szenario 3 ergibt sich folgendes Ergebnis:

Das Niederschlagsereignis des Szenario 3 besitzt somit mehr als die doppelte
Niederschlagssumme des 100-jahrlichen Ereignisses des Szenario 2.

Bei der Berechnung des Szenario 3 kommt es zu einem groBflachigen Einstau des
Oberflachenwassers im Untersuchungsgebiet. Die maximalen Wasserstande liegen
zwischen 0,3 Meter im Norden des Gebietes und 0,6 Meter in der Senke im Siden.
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MaBnahmenvorschldage

:] Mdgliche
|

Retentionsflachen
Mdogliche geringe

Erdwalle

Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf

Aus den Starkregenszenarien lassen sich mogliche MaBnahmenvorschldage zur
Vermeidung einer Gefahrdung ableiten. Diese Vorschlage sind hier unter anderem als
mogliche Retentionsflachen und niedrige Erdwalle dargestellt.

¢ In den Bereichen, in denen eine Wohnbebauung geplant ist, sollte das Geldnde
angehoben werden, um eine Schadigung durch zu hohe Wasserstande zu vermeiden.
Die StraBenflachen sollten dabei héhen-technisch tiefer liegen als die
FuBbodenoberkanten der Gebaude.

e Durch entsprechende Héhen- und Gefalleausbildung sollten die StraBen die Funktion
von oberflachlichen FlieBwegen libernehmen und das anfallende Oberflachenwasser in
unkritische Bereiche ableiten.

e Am nordlichen oder am 6stlichen Gebietsrand kénnen oberflachliche Retentionsraume
ausgebildet werden, die im Starkregenfall die anfallenden Wassermengen aufnehmen
kdnnen. Gegebenenfalls ist es auch innerhalb des Gebietes méglich, dezentrale
Retentionsrdume anzuordnen.

e Um einen Zustrom von Wasser aus den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden
Flachen zu verhindern, kdnnen gezielte MaBnahmen, wie zum Beispiel Erdwalle mit
geringer Hohe oder eine entsprechende Gelandemodellierung, vorgesehen werden.

e Zusatzlich kann durch MaBnahmen, wie zum Beispiel die Nutzung von Regenwasser,
die Anordnung von Griindachern oder Baumrigolen im StraBenraum, der Direktabfluss
bei Niederschlagsereignissen verringert werden.
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Bauleitplanung

Aus der Hochwassergefahrenanalyse und der Starkregengefahrenanalyse ergeben sich
entsprechend fiur die Bauleitplanung besondere Anforderungen, die im folgenden
Planungsprozess Berlicksichtigung finden missen.

Fazit in Hinblick auf die Anpassungsnotwendigkeiten der stadtebaulichen
Entwiirfe bzgl. der Themen Hochwasser und Starkregen

Die stadtebaulichen Entwiirfe sind seitens der Stadtplanung hinsichtlich der
Konsequenzen aus den Themen Hochwasser und Starkregen noch zu
Uberarbeiten.
Es ist zu prifen, wie insbesondere die Lage im Risikogebiet gem. § 78b WHG und
die Betroffenheit durch Starkregen bauplanungsrechtlich berlicksichtigt werden
mussen. Hierzu wird im Zuge einer zweiten Stufe der wasserwirtschaftlichen
Untersuchung der von der Empfehlungskommission gewahlte Entwurf detailliert
auf Konflikte geprift und Gberarbeitet.
Grundsatzlich werden im Bebauungsplanverfahren die Themen Hochwasser und
Starkregen in der Begrindung (Teil A - Stadtebau und B - Umweltbericht)
detailliert behandelt beziehungsweise abgewogen. Bei einer Lage im Risikogebiet
gem. 78b WHG wird darauf im Bebauungsplan hingewiesen. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens wird ein wasserwirtschaftliches Gutachten erarbeitet
werden.
Im Bauleitplanverfahren ist hinsichtlich Hochwasser und Starkregen insbesondere
zu prifen:
« wie die Verortung der Nutzungen im Plangebiet erfolgt
+ wie negative Beeintrachtigungen der Bestandsbebauung durch
Hochwasserschutz- beziehungsweise Starkregenschutz- MaBnahmen im
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden kdénnen
+ 0ob zum Beispiel Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16c oder 16d BauGB
zu treffen sind. (Dies waren bauliche oder technische MaBnahmen, oder die
Freihaltung von Flachen zur natirlichen Versickerung aus Niederschldgen,
die der Verringerung - oder dem Vorbeugen - von Hochwasserschaden
oder Schaden durch Starkregen dienen.)

8§ 9 Inhalt des Bebauungsplans

1. Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

16c) Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaBnahmen getroffen werden muissen, die der Vermeidung oder Verringerung
von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art
dieser MaBBnahmen

16d) die Flachen, die auf einem Baugrundstlck fur die natirliche Versickerung von
Wasser aus Niederschlagen freigehalten werden muissen, um insbesondere
Hochwasserschaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen, vorzubeugen;
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Ausblick

Ablaufschema Aufstellung eines Bebauungsplans im Normalverfahren

Feststellung der Erforderlichkeit des Planverfahrens, ggf. Initiierungserklarung, Grundlagenermittlung,
! Erarbeitung eines Plankonzeptes/ Vorentwurfes !

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung EriihzeitiielBahordenbeteiliaun
§ 3 (1) BauGB . SEie

(Bezirksvertretung, Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung) §4 (1) BauGB

} |

Auswertung der Ergebnisse, Erarbeitung eines Bebauungsplan-Vorentwurfes

Behﬁrdenheteiligl.lmg § 4 (2) BauGB

Auswertung der Ergebnisse, Erarbeitung Bebauungsplan-Entwurf

|
Offentliche Auslegung des Entwurfes § 3 (2) BauGB

(Bezirksvertretung, Ausschuss flir Wohnungswesen u. Modernisierung, Ausschuss fir Umweltschutz, Ausschuss fiir Planung u. Stadtentwicklung)
Priifung und Einarbeitung der Stellungnahmen, Erarbeitung eines Abwagungsvorschlags

Satzungsbeschluss (wird vom Rat beschlossen)
I
Mit der Verdffentlichung im Amtsblatt wird der Plan verbindlich

Aktueller Planungsschritt

Das Verfahren zum Bebauungsplan Ostlich Zur Lindung steht aktuell noch vor den ersten
gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsschritten. Das momentan laufende
qualitatssichernde Verfahren, welches dem Bauleitplanverfahren vorgeschaltet ist,
gliedert sich in zwei Stufen und dient zur Findung eines Vorentwurfes. Die erste Stufe
erfolgte in Form eines 6ffentlichen Workshops im Jahr 2019, in dem Anregungen der
BlUrgerinnen und Blrger gesammelt wurden. Die zweite Stufe, in der wir uns aktuell
befinden, beinhaltet die Prasentation von Vorentwiirfen zu denen ebenfalls Anregungen
gegeben werden kdénnen. Gleichzeitig werden erste Ergebnisse der Grundlagenermittlung
zu den Themen Hochwasser, Starkregen und Verkehr prasentiert.

Die Ergebnisse der zweiten Stufe dienen zur Entwicklung des finalen Vorentwurfes, der
aus dem qualitatssichernden Verfahren hervorgeht und als Grundlage fiir das
anschlieBende Bebauungsplanverfahren dient.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Normalverfahren und gliedert sich in
verschiedene Beteiligungsschritte, die sich im weiteren Prozess anschlieBen.

Liegt der Vorentwurf aus dem qualitatssichernden Verfahren vor, erfolgen die nachsten
Schritte im Bauleitplanverfahren. Dies wéren die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 (1) BauGB und die frithzeitige Behérdenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB. Bei
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird den Biirgerinnen und Biirgern die
Mdéglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Die weiteren gesetzlich vorgegebenen
Verfahrensschritte im Bauleitplanverfahren schlieBen sich daran an.

Durch das mehrstufige Verfahren wird so sichergestellt, dass der Bebauungsplan alle
relevanten Aspekte beriicksichtigt.
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Weiterfiihrende Informationen

Weiterflihrende Informationen zum Thema Hochwasser und Starkregen kénnen unter
anderem online auf den hier aufgefiihrten Homepages des Bundes, des Landes
Nordrhein-Westfalen und der Stadt Disseldorf abgerufen werden.

1. Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge
(Dezember 2018) des Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) zu entnehmen: https://www.fib-
und.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-12_Hochwasserschutzfibel
_8.Auflage.pdf

2. Hochwassergefahrenkarten des Landes NRW:
https://www.elwasweb.nrw.de

3. Homepage der Feuerwehr der Landeshauptstadt Disseldorf:

https://www.duesseldorf.de/feuerwehr/abteilungen/gefahrenabwehr- ;

und-rettungsdienst/bevoelkerungsschutz-und-veranstaltungen/
katastrophenschutz.html
4. Starkregengefahrenkarten der Landeshauptstadt Diisseldorf:

https://maps.duesseldorf.de/starkregen
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Verkehr

Auf den Plakaten zum Thema Verkehr werden die Ergebnisse der Untersuchungen der zu
erwartenden Verdnderungen der Verkehre zum Bauvorhaben Ostlich Zur Lindung
prasentiert. Die Untersuchung flieBt auch in das Verkehrskonzept Diisseldorfer Norden
ein, in dessen Rahmen untersucht wird, welche MaBnahmen erforderlich sind, um den
durch die geplanten Bauprojekte im Stadtbezirk 5 zu erwartenden Neuverkehr
leistungsfahig abzuwickeln.

Bestandsanalyse

Bestandsaufnahme Sledlungsflache

@ Angermun\dey
€ ',Strarse s

100 Meter

Wohnbereiche O ki 71 Planbereich
Kleines Stadtteilzentrum
Offentliche Einrichtungen .

Gewerbebereiche
Bahnflache kirchliche Einrichtung

Wald - Haltepunkt SPNV
Gewasser

Grundschule

Senioreneinrichtung

Quelle: biliro stadtVerkehr

In Angermund wohnen etwa 6.600 Einwohner. Der zentrale Einkaufsschwerpunkt
befindet sich im Bereich Angermunder StraBe zwischen Im GroBen Winkel und Am
Mihlendamm. Zu den sozialen Einrichtungen gehdren neben zwei kirchlichen
Einrichtungen und einer Senioreneinrichtung auch eine Grundschule und 5
Kindertagesstatten.
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Als Einzugsbereich wurde hier, angelehnt an die Haltestelleneinzugsbereiche von Bussen
und StraBenbahnen, ein Radius von 600 Metern gewahlt. Dabei ist zu berlcksichtigen,
dass die Erreichbarkeit durch die nordstdlich verlaufende Bahntrasse eingeschrankt ist.
Sowohl das kleine Stadtteilzentrum, als auch viele der sozialen Einrichtungen liegen im
direkten Einzugsbereich des Plangebietes.

Sudostlich der WacholderstraBe befindet sich ein Gewerbegebiet.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
=% T T 7 (@

2 et ¢

= ~Richtung
"~ DU-Hbf—

s SPNV-Liniennetz D SPNV-Linie L. .1 Planbereich
Blplimengcts Buslinie [ 1 wohnbereiche
m— Einzugshereich (@ Bushaltestelle
SPNV (600m)
w—— EiNZUgsbereich
Bushaltestellen (400m) HieiRRLnK R

Quelle: bliro stadtVerkehr

HVZ = Hauptverkehrszeit
NVZ = Nebenverkehrszeit
SPNV = Schienenpersonennahverkehr

Die wichtigste OPNV-Anbindung ist die S-Bahn mit dem Haltepunkt Angermund. Von dort
fahrt die S1 in Richtung Dortmund und in Richtung Solingen an Wochentagen in den
Haupt- und Nebenverkehrszeiten im 20-Minuten-Takt und samstags und sonntags in
einem 30-Minuten-Takt.
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Die Fahrtzeit von Angermund zum Hauptbahnhof Dlsseldorf betragt 14 Minuten.

Zudem besteht mit der Buslinie 751 zwischen Angermund S und Ratingen Hésel S eine
Verbindung nach Ratingen (Ratingen — Hdsel S — Ratingen - Lintorf — D-Angermund S (-
D-Kaiserswerth, Klemensplatz), HVZ und NVZ: 20-Minuten-Takt zwischen Hdsel und
Angermund, einzelne Fahrten von/nach Klemensplatz zu Schulzeiten, Samstag im 30-
Minuten-Takt; Sonntag im 60-Minuten-Takt

Fahrzeit Angermund - Hésel: 24 Minuten).

Die Buslinie 728 bindet Angermund im 30-Minuten-Takt an Kaiserswerth an (DU-Rahm S
- D-Angermund, Angeraue - Schloss Kalkum - D-Kaiserswerth, Klemensplatz), HVZ und
NVZ: 30-Minuten-Takt zwischen D-Angeraue und Klemensplatz, einzelne Fahrten
von/nach DU- Rahm S), Samstag u. Sonntag im 30-Minuten-Takt

Fahrzeit D-Angeraue - Klemensplatz: 18 Minuten.

Rad- und FuBverkehr

\ )0 Meter

Radnetze
wwssm  Radhauptnetz

,__ __| Planbereich

[ 1 wohnbereiche

Bezirksnetz

Angebotsformen
mwss Beidseitiger Radschutzstreifen
kombinierter Geh und Radweg

Quelle: biliro stadtVerkehr
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Das Radhauptnetz der Stadt Dusseldorf verlauft auf der West-Ost-Achse (ber die
Angermunder StraBe und Lintorfer WaldstaBBe, sowie auf der Nord-Sid-Achse lber die
Rahmer StraBe, Graf-Engelbert-StraBe und Am Mihlendamm. Die Flache des
Bauvorhabens grenzt stidostlich an das Bezirksnetz des Radverkehrs. Aus dem Plangebiet
kann das Radhauptnetz Uber die StraBen Zur Lindung und BahnhofstraBe, sowie In den
Blamtiisen erreicht werden.

Die Fihrung des Radverkehrs verlauft in Angermund entlang der Angermunder StralBe
fast durchgehend mit beidseitigen Radschutzstreifen

Auch fuBlaufig ist das Plangebiet an das kleine Stadtteilzentrum, sowie die verschiedenen
sozialen Einrichtungen und den Haltepunkt Angermund angebunden. Einschrankungen
gibt es nach Westen, wo die Bahntrasse durch Unterfihrungen am Haltepunkt
Angermund oder durch die Unterfiihrung An den Kdmpen genutzt werden kann. Eine
Erneuerung der Unterfihrung ist im Rahmen des Ausbaus der Strecke flir den RRX
vorgesehen.
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Planausschnitt fir den
StraBenzug

In den Blamiisen

(Werte stellen Annahmen
ausgehend von

den 3.700 Kfz/Tag im
Querschnitt

am Kreisverkehrsplatz dar)

100 Meter:

mmsm  Landstrale L. .1 Planbereich
mmmms  \WohnstraBen (Tempo 30) .
memmm= sonstige Straen und Wege [_1 wohnbereiche

3.700 DTVw (DTV-Wert fur KFZ-Verkehr werktags)
Quelle (verschiedene Zahlungen, Landeshauptstadt Dusseldorf)

Quelle: biliro stadtVerkehr
DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke

Das Plangebiet Ostlich Zur Lindung wird tber die beiden StraBen Zur Lindung und In den
Blamtiisen lokal erschlossen. Eine Anbindung an die B8 und damit auch an das
Uberortliche StraBennetz nach Dusseldorf erfolgt Uber die L139 (Angermunder StraBBe).
Uber die L60 (Rahmer StraBe) erfolgt ein Anschluss an die Bundesautobahn 524 und an
die sudlichen Duisburger Stadtteile.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes erfolgt von Westen aus Uber die StraBe Zur Lindung
und von Norden Uber die StraBe In den Blamiisen (beides Tempo 30 Zonen).

Im dargestellten Planausschnitt sind die angenommenen Verkehrsmengen auf der
Grundlage von Verkehrszahlungen fir die relevanten StraBen des Plangebiets dargestellt.
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MIV - OPNV und Radverkehr in Angermund

1. S-Bahn-Haltepunkt Angermund 2. Angermund Bahnsteig in derzeitiger
Ausbauform

3. B+R Angerund _ H 4. P+R Angermund

7

5. Radschutzstreifen Angermunder 6. Rampe zum S-Bahnhof Angermund
StraBe (Teil des Dusseldorfer
Radhauptnetzes)

Quelle:
Bild 1-5 blro stadtVerkehr
Bild 6 Stadt Disseldorf

P+R = Park and Ride
B+R = Bike and Ride
MIV = Motorisierter Individualverkehr

OPNV = Offentlicher Personennahverkehr
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Starken-Schwiachen-Analyse fiir das Plangebiet in Angermund

Quelle: biiro stadtVerkehr

Kita = Kindertagesstatte
SPNV = Schienenpersonennahverkehr
OPNV = Offentlicher Personennahverkehr

Die Starken-Schwéchen-Analyse zeigt, dass das Plangebiet Ostlich Zur Lindung deutlich
mehr Starken und Chancen aufweist, als Schwdachen und Risiken. Positiv ist zu erwahnen,
dass das Plangebiet an bestehende Siedlungsstrukturen und Infrastrukturen direkt
anschlieBt. Zudem liegen eine Grundschule und mehrere Kitas unmittelbar am
Plangebiet. Das kleine Stadtteilzentrum ist fuBlaufig und mit dem Rad sehr gut erreichbar
und das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsbereiches von 600 m des Haltepunktes
Angermund, an dem die S-Bahn im 20-Minuten-Takt verkehrt.

Der Haltepunkt bietet nicht nur flr das Plangebiet, sondern auch fiir Bevélkerung des
bestehenden Stadtteils die Chance zu einer deutlichen Erhéhung des Anteils des
Umweltverbundes am Gesamtverkehr beitragen zu kénnen. Dies flihrt dann auch zu
verkehrlichen Entlastungen im gesamten Stadtteil.

Als Schwachen sind die eingeschrankte fuBlaufige Erreichbarkeit von Zielen westlich der
Gleisanlagen zu nennen und die Tatsache, dass das Plangebiet nicht vollstéandig im
fuBlaufigen Einzugsbereich des straBengebundenen OPNVs liegt.
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Verkehrsaufkommen und Leistungsfahigkeit

Bestimmung des Verkehrsaufkommens

Ausgangsdaten fiir das Plangebiet "Ostlich Zur Lindung"

Nutzungen Wohn- Brutto- WE proha EW pro Anteil des WE EW
einheiten Bauland- WE Besucherverkehrs
flache [%]
[ha]
Hauptvariante 140 WE 4,0 35 3,0 10% 140 420
Priifvariante 300 WE 4,0 75 3,0 10% 300 900
Einwohnerverkehr
Nutzungen Wohn- EW Wegeje Wege/ Anteilder Wege MIV- Pkw-Be-  Pkw-
einheiten EW/Tag Werk- EW-Wege pro Anteil set-zungs- Fahrten/
tag innerhalb  Werk- EW grad Tag
des Gebiets tag ge-
biets-
bezoge
n
Hauptvariante 140 WE 420 3,5 1.470 10% 1323 48% 1,3 488
Prifvariante 300 WE 900 3,5 3.150 10% 2.835 48% 1,3 1047
Besucherverkehr Wohnnutzung
Nutzungen Wohn- Wege pro MIV-Anteil Beset- Pkw-
einheiten  Werktag/ Besucher zungs- Fahrten/
Besucher grad Tag
Hauptvariante 140 WE 147 75% 1,8 61
Prifvariante 300 WE 315 75% 1,8 131
Liefer- und Giiterverkehr
Nutzungen Wohn- EW Lkw- Lkw-
einheiten Fahrten/ Fahrten/
EW/ Tag Tag
Hauptvariante 140 WE 420 5% 21
Prifvariante 300 WE 900 5% 45
Gesamtaufkommen im Kfz-Verkehr
Nutzungen Wohn- EW- Besucher- Liefer- Summe Kfz- Spitzenstunde Spitzenstunde
einheiten Verkehr  verkehr verkehr  Verkehr morgens nachmittags
Kfz/Tag Kfz/Tag Kfz/Tag Kfz/Tag Kfz/h Kfz/h
Hauptvariante 140 WE 488 61 21 571 60 54
Prifvariante 300 WE 1.046 131 45 1.223 129 116

Quelle: blro stadtVerkehr

Srv = System reprasentativer Verkehrsbefragungen
(Mobilitatsbefragung)

Modal Split = Anteil eines Verkehrstragers am gesamten
Verkehrsaufkommen

MIV = Motorisierter Individualverkehr

Berechnet wurde das Verkehrsaufkommen flir eine Hauptvariante mit 140 Wohneinheiten
und eine Prifvariante mit 300 Wohneinheiten mit jeweils circa 4 Hektar FlachengroBe.
Die Hauptvariante betrachtet eine Anzahl von 140 Wohneinheiten gemaB der Berechnung
der Bezirksregierung, ausgehend von 35 Wohneinheiten pro Hektar, in der Kategorie
Wohnhé&user fir alle. Die Prifvariante mit 300 Wohneinheiten soll als Berechnung auf der
sicheren Seite auch einen Belastungsfall mit deutlich erhéhtem Verkehrsaufkommen
darstellen.
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Gewadhlt wurden die Werte des Modal Splits fir wenig verdichtete Lagen gemaB der
Mobilitdtsbefragung von 2018 mit Anteilen von 48 Prozent am motorisierten
Individualverkehr, kurz MIV, 16 Prozent am Offentlichen Personennahverkehr, kurz
OPNV, 16 Prozent am Radverkehr und 20 Prozent am FuBverkehr. Der MIV Verkehr wird
des Weiteren aufgeteilt in Einwohnerverkehr (Anteil MIV am Modal Split 48 Prozent
Besucherverkehr (Anteil MIV am Modal Split 75 Prozent), und Lieferverkehr (Anteil MIV
am Modal Split 100 Prozent), mit den Besetzungsgraden pro Pkw von 1,3 im
Einwohnerverkehr, 1,8 im Besucherverkehr und 1,0 im Lieferverkehr. Durch diese Werte
belauft sich das berechnete Tagesverkehrsaufkommen im Plangebiet in der
Hauptvariante auf 571 Kfz-Fahrten pro Tag im Querschnitt mit 140 Wohneinheiten. In
der Prifvariante wurde ein Tagesverkehrsaufkommen von 1.223 Kfz-Fahrten im
Querschnitt mit 300 Wohneinheiten berechnet.
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Bestimmung des Verkehrsaufkommens in der Hauptvariante (140
Wohneinheiten)

Im Folgenden wird auf die Vorgehensweise der Bestimmung des Verkehrsaufkommens in
der Hauptvariante mit 140 Wohneinheiten naher eingegangen. MaBgeblich fir die
Bestimmung der Vertraglichkeit und der Leistungsfahigkeit im StraBennetz
beziehungsweise der Knotenpunkte sind die Spitzenstundenwerte. In der Hauptvariante
belduft sich die Summe des Kfz-Verkehrs aus dem Bauvorhaben Ostlich Zur Lindung in
der Spitzenstunde auf 60 Kraftfahrzeuge pro Stunde im Querschnitt am Morgen und 54
Kraftfahrzeuge pro Stunde im Querschnitt am Nachmittag. Auch die Leistungsfahigkeit
des Kreisverkehrsplatzes Angermunder StraBe/Im GroBen Winkel/BahnhofstraBBe ist
relevant. Als Grundlage wurden die Daten der Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2014
verwendet unter der Annahme, dass die Verkehrsmengen konstant um 0,5 Prozent pro
Jahr ansteigen und alle Neuverkehre aus dem Bauvorhaben Ostlich Zur Lindung diesen
Kreisverkehrsplatz nutzen werden.

Nullprognose 2030 + Neuverkehr ,,Ostlich Zur Lindung*
in der Hauptvariante (140 WE)
(Spitzenstunde morgens)

3.:Im GroRen Winkel

0 1000 Fz/h Qa=22
— Qe =65
Qc =581

4.: Angermunder Str. 2.: Angermunder Str.

(West) (Ost)

Qa = 496 Qa =300
Qe =183 Qe =486
Qc =150 Qc =117

Alle Kraftfahrzeuge

Sum=1.014

Qa: Ausfahrten
1.: Bahnhofstr. Qe: Einfahrten
Qa=196 Qc: Verkehrsbelastung
Qe =180 im Kreisverkehr

Qc =237
Im weiteren Verlauf geht die BahnhofstralRe

in die Stralke ,In den Blamisen® (iber.

Nullprognose 2030 + Neuverkehr Ostlich Zur Lindung in der Hauptvariante (140
WE) (Spitzenstunde morgens)

Leistungsfihigkeitsberechnung Hauptvariante
Spitzenstunde

morgens nachmittags
Istzustand
Summe aller Zufahrten A A
Nullprognose 2030
Summe aller Zufahrten A A

Nullprognose 2030 + Neuverkehr Wohngebiet
Summe aller Zufahrten A A
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Qsv

Quelle:

Definiti

Mittlere Wartezeit w [s]

Knoten ohne LSA Knoten mit LSA
<10 <20

<20 <35

<30 <50

<45 <70

> 45 <100

Die Stufe F ist erreicht, Uber 100

wenn der Sattigungsgrad
groRBer als 1 ist.

blro stadtVerkehr

on Qualitatsstufe A gemaB Handbuch fir die Bemessung von

StraBenverkehrsanlagen 2015 (HBS 2015)
Stufe A: Die Verkehrsteilnehmer werden auBBerst selten von anderen

Verkeh

rsteilnehmern beeinflusst. Sie besitzen die gewlinschte Bewegungsfreiheit in dem

Umfang, wie sie auf der Verkehrsanlage zugelassen ist. Der Verkehrsfluss ist frei.

Grundlagen

Ergebn
>

Grundlage fir die Bestimmung der Leistungsfahigkeit ist das HBS 2015 (Handbuch
flr die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen)

Qualitatsstufe D sollte nicht Gberschritten werden

Berechnung der Leistungsfahigkeit mit KREISEL von bps GmbH

is:

Bei der Hauptvariante (140 neue Wohneinheiten) kann die Qualitatsstufe A sowohl
in der Spitzenstunde morgens als auch nachmittags nicht nur im Istzustand,
sondern auch in der Nullprognose 2030 und in der Nullprognose 2030 mit
Neuverkehr aus dem Bauvorhaben Ostlich Zur Lindung erreicht werden.
Qualitatsstufe A bedeutet, dass die Verkehrsteilnehmer auBerst selten von
anderen Verkehrsteilnehmern beeinflusst werden. Sie besitzen die gewlinschte
Bewegungsfreiheit in dem Umfang, wie sie auf der Verkehrsanlage zugelassen ist
und der Verkehrsfluss ist frei.

Der Kreisverkehrsplatz Angermunder StraBe/Im GroBen Winkel/BahnhofstraBe ist
leistungsfahig.
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Bestimmung des Verkehrsaufkommens in der Priifvariante (300
Wohneinheiten) (Berechnung auf der sicheren Seite)

Bei der Bestimmung des Verkehrsaufkommens in der Priifvariante mit 300
Wohneinheiten waren ebenfalls die Spitzenstundenwerte maBgeblich. Hier belauft sich die
Summe des Kfz-Verkehrs aus dem Bauvorhaben Ostlich zur Lindung in der Spitzenstunde
auf 129 Kraftfahrzeuge pro Stunde im Querschnitt am Morgen und 116 Kraftfahrzeuge
pro Stunde im Querschnitt am Nachmittag. Auch hier gelten dieselben Annahmen und
Grundlagen, wie bei der Berechnung der Hauptvariante.

Nullprognose 2030 + Neuverkehr ,,Ostlich Zur Lindung*
in der Prufvariante (300 WE)
(Spitzenstunde morgens)

3.:Im GroRen Winkel

0 1000 Fz/h Qa=22
Qe =65
Qc =625
J
/L
4.: Angermunder Str. '/" PN ] 2.: Angermunder Str.
(West) . ol (Ost)
Qa =537 < W { Qa=310
Qe =296 \5— — Qe =489
Qc =153 Qc =158

Alle Kraftfahrzeuge

Sum = 1.081
Ve Qa: Ausfahrten
1.: Bahnhofstr. Qe: Einfahrten
Qa=212 Qc: Verkehrsbelastung
Qe = 231 im Kreisverkehr
Qc =237

Im weiteren Verlauf geht die BahnhofstralRe
in die Stralke ,In den Blamuiisen® (iber.

Nullprognose 2030 + Neuverkehr Ostlich Zur Lindung in der Priifvariante (300
WE) (Spitzenstunde morgens)

Leistungsfahigkeitsberechnung Priifvariante
Spitzenstunde

morgens nachmittags
Istzustand
Summe aller Zufahrten A A
Nullprognose 2030
Summe aller Zufahrten A A

Nullprognose 2030 + Neuverkehr Wohngebiet
Summe aller Zufahrten A A
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Mittlere Wartezeit w [s]

Knoten ohne LSA Knoten mit LSA
<10 <20

<20 <35

<30 <50

<45 <70

> 45 <100

Die Stufe F ist erreicht, Uber 100

wenn der Sattigungsgrad
groBer als 1 ist.

Quelle: blro stadtVerkehr

Definition Qualitatsstufe A gemaB Handbuch fir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen 2015 (HBS 2015)

Stufe A: Die Verkehrsteilnehmer werden auBerst selten von anderen
Verkehrsteilnehmern beeinflusst. Sie besitzen die gewilinschte Bewegungsfreiheit in dem
Umfang, wie sie auf der Verkehrsanlage zugelassen ist. Der Verkehrsfluss ist frei.

Grundlagen
+ Grundlage fir die Bestimmung der Leistungsfahigkeit ist das HBS 2015 (Handbuch
fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen)
* Qualitatsstufe D sollte nicht Gberschritten werden
* Berechnung der Leistungsfahigkeit mit KREISEL von bps GmbH

Ergebnis:

= Auch im Falle der worst-case-Betrachtung (Prifvariante mit 300 neuen WE) kann
die Qualitatsstufe A sowohl in der Spitzenstunde morgens als auch nachmittags
nicht nur im Istzustand, sondern auch in der Nullprognose 2030 und in der
Nullprognose 2030 mit Neuverkehr aus dem Bauvorhaben Ostlich Zur Lindung
erreicht werden. Auch fiir den Verkehr in der Priifvariante gilt, dass die
Verkehrsteilnehmer auBerst selten von anderen Verkehrsteilnehmern beeinflusst
werden. Sie besitzen die gewlinschte Bewegungsfreiheit in dem Umfang, wie sie
auf der Verkehrsanlage zugelassen ist.

= Der Kreisverkehrsplatz Angermunder StraBe/Im GroBen Winkel/BahnhofstraBe ist
leistungsfahig.
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Bewertung Verkehrsbelastung der WohnstraBBen in der Hauptvariante und in der
Priifvariante

Verkehrsbelastung der Wohnstra3en
GemaB RASt 06*! darf die stlindliche Verkehrsbelastung im Hinblick der
Wohnvertrdglichkeit nicht mehr als 400 Kraftfahrzeuge pro Stunde im Querschnitt fir
eine WohnstraBBe aufweisen. Diese Werte werden fiir beide Zeitradume (morgens und
nachmittags) auch in der Prifvariante mit 300 Wohneinheiten bei keiner der
angrenzenden StraBen erreicht:

* BahnhofstraBe

+ In den Blamisen

*  Kirchweg

* Zur Lindung

Daher ist selbst bei der Betrachtung einer Priifvariante, als Berechnung auf der
sicheren Seite, mit 300 neuen Wohneinheiten bei der Umsetzung des
Bauvorhabens Ostlich Zur Lindung keine Uberlastung der WohnstraBen zu
erwarten.

*1 Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen (2006)

Lindung

By ST s T~L_ “-}1
Quelle: blro stadtVerkehr

by S

Verkehrsaufkommen in der Spitzenstunde in Kraftfahrzeugen pro Stunde
(Werte stellen Annahmen ausgehend von den 3.700 Kraftfahrzeuge pro Tag im
Querschnitt am Kreisverkehrsplatz dar. Zusatzlich wurde eine allgemeine
Verkehrszunahme von 0,5 Prozent pro Jahr bis 2030 und eine Bebauung in der
Prifvariante (300 WE) angenommen. (Verteilung des Verkehrs: 60 Prozent In den
Blamiisen, 40 Prozent Zur Lindung).
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Tagesverkehrsaufkommen in Kraftfahrzeuge pro Tag

(Werte stellen Annahmen ausgehend von den 3.700 Kraftfahrzeuge pro Tag im
Querschnitt am Kreisverkehrsplatz dar. Zusatzlich wurde eine allgemeine
Verkehrszunahme von 0,5 Prozent pro Jahr bis 2030 und eine Bebauung in der
Prifvariante (300 Wohneinheiten) angenommen (Verteilung des Verkehrs: 60 Prozent In
den Blamiisen, 40 Prozent Zur Lindung).
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ErschlieBungsformen und erganzende MaBnahmen
ErschlieBungsfille und Bewertung

ErschlieBungsvariante 1
Durchgehende ErschlieBungsstraBe

=

ErschlieBungsvariante 1 7 N

\

) S ‘M'l S i\ ’ : ‘ \R a

. . : |
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\\
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Quelle: biiro stadtVerkehr

Bei ErschlieBungsvariante 1 handelt es sich um eine durchgehende ErschlieBungsstraBe,
in der die StraBen In den Blamisen und Zur Lindung fortgefiihrt werden
(Verkehrsverteilung angenommen 60 Prozent In den Blamiisen und 40 Prozent der
Verkehrsmenge Zur Lindung).

Zusammen mit dem Bestandsverkehr und dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen aus
dem Plangebiet werden die StraBen im Wohngebiet, insbesondere In den Blamiisen den
Wert von 400 Kraftfahrzeuge pro Stunde noch deutlich unterschreiten. Dies gilt sowohl
flr die Hauptvariante mit 140 Wohneinheiten, als auch fir die Prifvariante mit 300
Wohneinheiten.

Die StraBe In den Blamlisen stellt die kirzeste Verbindung zum HauptstraBennetz dar.
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ErschlieBungsvariante 2
ErschlieBung iiber zwei Stichstra3en

& o \__ Eﬂ;,f"uk\ 57‘}\

\ =
~ ErschlieBungsvariante 2

50 'f“;\ 0"Meter

Bei der ErschlieBungsvariante 2 handelt es sich um eine ErschlieBung Gber zwei
StichstraBen. Die Anbindung erfolgt Uber die StraBen Zur Lindung und In den Blam(isen
(Verkehrsverteilung angenommen 50 Prozent In den Blamiisen und 50 Prozent der
Verkehrsmenge Zur Lindung).

Zusammen mit dem Bestandsverkehr und dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen aus
dem Plangebiet werden die StraBen im Wohngebiet, insbesondere In den Blamdiisen den
Wert von 400 Kraftfahrzeuge pro Stunde noch deutlich unterschreiten. Dies gilt sowohl
fur die Hauptvariante mit 140 Wohneinheiten, als auch fir die Prifvariante mit 300
Wohneinheiten.

Die StraBe Zur Lindung ist insgesamt sehr schmal (Begegnungsverkehre zwischen
Pkw/Pkw), weist aber eine ausreichende Breite auf. Zudem ist der Weg bis zum
HauptverkehrsstraBennetz deutlich langer als bei Variante 1 und ist siedlungsstrukturell
schwieriger. Besonders Wendemandver von gréBeren Fahrzeugen sind hier
problematisch. Daher empfiehlt sich die Umsetzung der ErschlieBungsvariante 1, da zum
einen die Verkehrsfiihrung besser ist und es zum anderen zu einer geringeren
Verkehrsbelastung der StraBe Zur Lindung kommt.
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MaBnahmenvorschldage zur Verbesserung der Nahbereichsmobilitdt im Umfeld
des Planungsvorhabens

B ¢
0 50 100 Meter

Kita .__ __| Planbereich

Wohnbereiche

©
Kleines Stadtteilzentrum .
o
O

Grundschule

Offentliche Einrichtungen
Gewerbebereiche
Bahnflache

Wald Haltepunkt SPNV

Gewasser

Senioreneinrichtung

kirchliche Einrichtung

Quelle: biliro stadtVerkehr

Dargestellt sind MaBnahmenvorschldage zur Verbesserung der Nahbereichsmobilitat im
Umfeld des Planvorhabens, deren Umsetzung zeitgleich mit der Errichtung der Siedlung
angestrebt werden sollte.

MaBnahme 1 beinhaltet die Schaffung von ebenerdigen Abstellmdglichkeiten von Radern
im Plangebiet, die mdglichst nah an Eingangen verortet werden sollen.

Bei MaBnahme 2 handelt es sich um die Schaffung von direkten Zuwegen zu der
Grundschule und Kitas Uber einen Hinterhofzugang, um Bring- und Abholverkehr zu
vermeiden.

MaBnahme 3 umfasst das Aufstellen von zusatzlichen Fahrradstandern und Fahrradboxen
am S-Bahnhaltepunkt in Angermund.

MaBnahme 4 dient der Verbesserung der Zuwegesituation entlang der Stral8e Zur
Lindung zum S-Bahnhaltepunkt in Angermund durch Wegweisung und Beleuchtung.

Die 5. MaBnahme beinhaltet den Ausbau der Radwegeverbindung in Richtung
Kaiserswerth und Wittlaer, was auch Teil des Mobilitatskonzeptes fir den Dlsseldorfer
Norden ist.

Als 6. MaBnahme sollte die Bahnunterfiihrung Zur Lindung und An den Kémpen
aufgewertet werden.
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MaBnahme 7 betrifft die Parksituation. Hier soll das Parken ausschlieBlich in
ausgewiesenen und markierten Parkflachen, besonders auf der StraBe Zur Lindung,
geférdert werden.

Die 8. MaBnahme soll Angermund in ein On-Demand-Angebot einbinden, um den
Offentlichen Personennahverkehr insbesondere in den Wohngebieten zu starken. Unter
On-Demand-Angeboten versteht man Mobilitdtsangebote, die in der Regel mit PKW oder
Kleinbussen betrieben werden und bei denen ein Fahrdienst nur auf Bestellung kommt.
Das Angebot kann dabei sowohl fahrplan- und haltestellengebunden oder -ungebunden
betrieben werden. Eine Bestellung der Fahrdienste erfolgt in der Regel per App oder
telefonisch.
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Anregungen aus dem Workshop fiir Biirgerinnen und Biirger am 29. August
2019 in Angermund

Themen:

1. Ein Teil der teilnehmenden Birgerinnen- und Blirgerschaft stellte Fragen zum Thema
Parken auf der StraB8e Zur Lindung und zur Belegung durch Besucherinnen und Besucher
des Baggersees und sprach ein mégliches Parkverbot auf der StraBe Zur Lindung an.
= Eine Einrichtung von markierten Parkstanden und Parkverbot auBerhalb von
diesen kann die Anzahl der parkenden Fahrzeuge beschranken und den
Verkehrsfluss insbesondere bei Begegnungsverkehr verbessern. Bei einer
moglichen Umgestaltung der StraBe im Rahmen des Ausbaus RRX soll eine
Neuordnung des Parkraums erfolgen.

2. Ein Teil der teilnehmenden Blrgerinnen- und Blrgerschaft beflirchtet eine
Uberlastung der StraBen In den Blamiisen, Zur Lindung, Bahnhofstr und Litzgraben.
= Die Verkehrsbelastungen durch die Zusatzverkehre aus dem Bauvorhaben liegen
auch in den Spitzenstunden deutlich unter 400 Kraftfahrzeuge pro Stunde. Dies
gilt sowohl fiir die Hauptvariante mit 140 Wohneinheiten, als auch in der
Prifvariante, in der von 300 Wohneinheiten ausgegangen wird. In beiden
gepriften Varianten ist keine Uberlastung vorhanden.

3. Ein Teil der teilnehmenden Blirgerinnen- und Blrgerschaft duBerte Beflirchtungen zu
Uberlastungen durch Hol- und Bringverkehr zu Schule und Kita.
= Auch mit den zu erwartenden Verkehrsmengen in beiden gepriften Varianten sind
durch Hol- und Bringverkehre zu Schulen und Kitas keine Verkehrsiberlastungen
zu erwarten. Fir das Gebiet wird auch eine neue Kita geplant, die aus dem Gebiet
auch fuBlaufig erreichbar ist.

4. Ein Teil der teilnehmenden Blrgerinnen- und Blrgerschaft brachte Ideen fir
alternative Verkehrsfiihrungen im Bauvorhaben ein und schlug die Einrichtung
verkehrsberuhigter SpielstraBen vor.
= Dies kann bei der Planung des Bauvorhabens geprift werden. Im Zuge der
Entwicklung des Plangebietes sollen insbesondere sichere Wegefiihrungen fir den
FuB- und Radverkehr berlicksichtigt werden.

5. Ein Teil der teilnehmenden Birgerinnen- und Birgerschaft brachte Ideen fir
alternative Zufahrten zum Bauvorhaben ein.

= Alternative Zufahrten sind nicht notwendig, da die Verkehrsbelastungen durch die
Zusatzverkehre aus dem Bauvorhaben auch in den Spitzenstunden deutlich unter 400
Kfz/h liegen.
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Text und Grafiken im Kapitel Verkehr

buro stadtVerkehr

Biiro StadtVerkehr
Planungsgesellschaft mbH & Co. KG
MittelstraBBe 55

D-40721 Hilden

Fon: 02103 91159-0

Fax: 02103 91159-22
www.buero-stadtverkehr.de

Dipl.-Ing. Jean-Marc Stuhm

E-Mail: stuhm@buero-stadtverkehr.de
02103 91159-0

B. Sc. Karsten Strack

E-Mail: strack@buero-stadtverkehr.de
02103 91159-19

Geschaftsfihrende Gesellschafter:
Jean-Marc Stuhm, Alexander Denzer
Amtsgericht Diisseldorf HRA 22725
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